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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden; ... adresinde maliki bulundugunuz (g
adet dUkkan icin tahakkuk ettirilen emlak vergilerinin, site icerisinde bulunan ve sadece site sakinlerinin
kullandigi kapali otopark insaati sebebiyle arttigi, dikkanlarin brit alanlarina yaklasik 55 m?2 ilave
yapildigi, Yonetim Plani geredi dikkan sahiplerinin kapali otoparki kullanma haklarinin bulunmadigi

hususlari belirtilerek konu ile ilgili olarak Baskanhgimizdan bilgi talep edildigi anlasiimaktadir.,
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1319 sayih Emlak Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, "Tlrkiye sinirlani icinde bulunan binalar bu
kanun hikidmlerine gére Bina Vergisine tabidir.", 2 nci maddesinde "Bu kanundaki bina tabiri, yapildigi

madde ne olursa olsun, gerek karada gerek su (zerindeki sabit insaatin hepsini kapsar.

Bu kanunun uygulanmasinda Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimleri de bina ile birlikte nazara

alinir." hiktimleri yer almaktadir.

Ayni Kanunun, 3 Uncl maddesinde bina vergisinin binanin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi de
yoksa binaya malik gibi tasarruf edenler tarafindan ddenecedi, 7 nci maddesinde de bina vergisinin

matrahinin binanin bu kanun hiktimlerine gore tespit edilen vergi degeri oldugu hilkme baglanmistir.

Anilan Kanunun 29 uncu maddesinde;

"Vergi degeri;

a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari Olclide birim deger tespitine iliskin
hiikimlerine gére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak parsellenmemis
arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bélgeler (turistik bélgelerdeki cadde,
sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada veya parseller),
arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere

gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan Bakanliklarinca miistereken tespit ve ildn edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gére bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tlzik hidkimlerinden

yararlanilmak suretiyle,

Hesaplanan bedeldir." hUkm{ yer almaktadir.
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15/3/1972 tarih ve 14129 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 29/2/1972 tarih ve 7/3995 sayili Emlak
Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tuzagin "Mdtemmim ciziler, eklentiler ve

mdastemilatin takdiri" baslikli 14 Gnct maddesinde;

"Vergi degerinin takdirinde, Vergi Usul Kanununda yazili bina mitemmimleri ve kat milkiyeti kurulmus

binalarda eklentiler, bagl olduklari bina ile birlikte nazara alinir." denilmistir.

Ayrica, binanin brit alani ile ilgili olarak 6 seri no.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliginde;

"A - BINA VERGISI

I. Verginin konusu ve bina kavrami:

c) Ortak yerlerin degerlemesi:

Kat mdlkiyeti kurulmus binalarda ortak yerlerin nasil degerlendirilecegi Emlak Vergisine Matrah Olacak

Vergi Degerlerinin Takdirine iliskin Tiiz(igin 15 inci maddesinde belirtilmistir.

Bu maddedeki ortak yerler deyimi, kat mdulkiyetine konu olabilecek veya ortak faydalanma disinda
miistakilen kulanilabilecek duruma getirilen (diikk&n, daire, depo gibi.) yerleri kapsamaktadir. Bu
bakimdan so6zi edilen hikimlere gbre bu nitelikteki yerlerin ayrica dedgerlendirilerek kat (bagimsiz

bélim) malikleri tarafindan paylari oraninda ayri ayri beyan edilmesi gerekir.
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Buna karsilik, Kat Milkiyet Kanununa gére kat maliklerinin ortak kullanimina tahsis edilen ve mdstakillen
tasarrufu mimkiin olmayan (camasirlik, siginak, kapici ve kalorifer dairesi, bahce, ortak garaj ve
benzeri.) yerler icin, eklentilerde oldugu gibi, bunlar da bagimsiz bélimlerin degerini tayin eden kisimlar
oldugundan, ayrica vergi degeri tayin ve takdir edilmiyecek ve bagimsiz bélliimlerle baglantilari

Olcistinde bu béliimlerle birlikte degerleme konusu yapilacaktir." denilmektedir.

Bu aciklamalara gore, kat maliklerinin ortak kullanimina tahsis edilen ve mustakilen tasarrufu mimkun
olmayan camasirlik, siginak, kapici ve kalorifer daireleri, ortak garaj gibi yerler, eklentilerde oldugu gibi

arsa payl oraninda bagli oldugu bina ile birlikte dikkate alinir.

Buna gore, genel ortak alanlarin yukarida yer alan aciklamalar cercevesinde degerlendirilmesi ve kat
maliklerinin ortak kullanimina tahsis edilen ve mdustakilen tasarrufu muamkidn olmayan yerlerin,
mukelleflerin arsa hissesine gore bulunacak paylari oraninda badimsiz boélimlerle birlikte degerleme

konusu yapilarak vergi degerinin hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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