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Konu : Dogal sit alaninda yer alan tasinmazlarin emlak vergisi

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden,

- Mivekkiliniz ... ait ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi ... Mevkii ... Ada, ... Parselde yer alan tasinmazin payli

mulkiyete konu oldugu,
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- S6z konusu tasinmazin T.C. Kiltlr ve Turizm Bakanhidi ... 6 Numaral Kulttr Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu MGdarlagindn ... tarih ve ... sayili karari ile "istanbul Kuzey Kesimi- Karadeniz Kusagi- Il No'lu

Dogal Sit Alani" olarak tespit, tescil ve ilan edildigi,

- T.C. Kaltdr Bakanhgi ... 3 Numarali Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun ... tarih ve ... sayil

karari ile anilan tasinmazin I. derece dogdal sit alani olarak belirlendigi,

- Adi gecen mukellefin s6z konusu parselin imar durumunun bildirilmesi yonundeki talebi Uzerine ...
Belediye Baskanhginin ... tarih ve ... sayili cevabi yazisinda, s6z konusu parseli de kapsayan bdlgenin
Bogazici Alani sinirlart disinda kaldigi, T.C. Kultlr ve Turizm Bakanhdi ... 6 Numarali Kaltlr Varliklarini
Koruma Boélge Kurulu Midarlagindn ... tarih ve ... sayili karari ile sit alani ilan edildigi, adi gecen parselin
1/25000 olcekli sit derecelendirme paftasinda Il. derece dogal sit alani letanjinda ve koy yerlesik alani
disinda ve parselin kiicik bir kisminin 29/07/2003 tasdik tarihli 1/1000 olcekli Sariyer, Bogazici

Gerigorinim ve Etkilenme Bdlgeleri Planlarinda koru alani lejantinda kaldigi hususlarinin tespit edildigi,

- 3/10/2019 tarihinde s6z konusu tasinmazin tapu kaydina Il. derece dogal sit alani serhi distldiga,

- ... Vergi Dairesi Baskanhginin ... tarihli ve ... sayili yazisi ile s6z konusu gayrimenkulin korunmasi
gerekli kultdr varhgi olup olmadiginin bildiriimesi yonlindeki talep Uzerine ... 3 Numarali Kultar
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudarliginin ... tarih ve ... sayili yazisinda; parselin bayUk bir
bolimanin ... 6 Numarali Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun ... tarih ve ... sayih karari
ile istanbul Kuzey Kesimi Karadeniz Kusagi Dogal Sit Alaninda kaldigi, parselin kiiciik bir kisminin ise
Bogazici Sit Alani Gerigérinim ve Etkilenme Boélgesinde kaldigl ve ... 3 Numarali Kiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 1/1000 olcekli Koruma Amacli Uygulama Iimar Planinda koru
alaninda |. derece dogal sit alaninda kaldigi, parselin kentsel, tarihi ya da arkeolojik sit alaninda
bulunmadigi ve sb6z konusu parselde, bitisiginde ve cephe veren parsellerde anilan Madurlagin
arsiv kayitlarinda ve uzmanlarinca yerinde yapilan incelemede herhangi bir korunmasi gerekli kultar

varligina rastlanilmadigi hususlarinin tespit edildigi
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gorilmuUs olup satis ve intikal islemine konu edilecek olan s6z konusu tasinmazin veraset ve intikal
vergisi, alim satima iliskin tapu harci ve emlak vergisinden muaf olup olmadidi hususunda gorUs talep

edildigi anlasiimistir.

Emlak Vergisi Kanunu Yonuinden:

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan bina,
arazi ve arsalarin bu Kanun hikimlerine gore bina veya arazi vergisine tabi oldugu; 3 ve 13 Uncu
maddelerinde de bina veya arazi vergisinin bina veya arazinin maliki, varsa intifa hakki sahibi, her ikisi

de yoksa bina ve araziye malik gibi tasarruf edenler tarafindan 6denecegi hikme baglanmistir.

Ayrica, 2863 sayili Kultdr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin tUgunca fikrasinin
6552 sayili Kanunun 98 inci maddesiyle dedismeden 6nceki halinde, "Tapu kiitiigliine 'korunmasi gerekli
tasinmaz kdaltir varhigidir' kaydr konulmus olan ve | inci ve Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan
tasinmaz kdltir varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle lzerlerine kesin
yapilanma yasagdi getirilmis tasinmaz klltir ve tabiat varliklari olan parseller her tlirli vergi, resim ve

harctan muaftir." hUkma yer almaktaydi.

Bu itibarla, tapu kittgine "korunmasi gerekli tasinmaz kaltar varhgidir" kaydi konulmus olan ve | inci ve
Il nci grup olarak gruplandiriimis bulunan tasinmaz kulttr varlklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit
alani olmalari nedeniyle Uzerlerine kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kiltir ve tabiat varliklar

olan parsellerin emlak vergisinden muaf tutulmasi mimkuin bulunmaktaydi.

6552 sayili Kanunun 98 inci maddesiyle yapilan degisiklik sonrasi 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesinin
UcUncl fikrasl, "Tapu kutliglne ‘korunmasi gerekli tasinmaz kdltir varligidir' kaydi konulmus olan
tasinmaz klltir varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle (izerlerinde kesin
yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kiltir ve tabiat varliklari olan parseller her tlirli vergi, resim ve
harctan muaftir. Ancak, blytksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen
tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak
vergisinin yarisi ve cevre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hiikmi uygulanmaz." seklinde
degistirilmis, maddeye bu fikradan sonra gelmek Ulzere eklenen dérdincli fikrada, "Getirilen kesin

yapilanma yasadina aykiri olarak tesis edilen yapilar, bu yapilarin yapildigi parseller ve kanunlara aykiri
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eklentileri bulunan tasinmaz kdltir varliklari hakkinda bu yapilar yikilincaya veya aykiriliklar giderilinceye

kadar yukaridaki fikradaki muafiyet hikmu uygulanmaz " hUkmuUne yer verilmistir.

Buna gore, dogal sit alani olmalari nedeniyle Uzerlerinde kesin yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz
kdltlr ve tabiat varliklari olan parsellerin emlak vergisinden muaf tutulmasi mimkdn bulunmakta olup
s6z konusu tasinmazin basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilmasi halinde
emlak vergisinin yarisina iliskin olarak bu muafiyet hikm( uygulanamayacaktir. Ayrica s6z konusu
tasinmaz Uzerinde, getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak tesis edilen yapilar bulunmasi

halinde, bu yapilar yikilincaya kadar tasinmaza emlak vergisi muafiyeti uygulanmasi mimkdn degildir.

Ote yandan, arkeolojik sit alani ve dogal sit alaninda bulunmakla birlikte (zerlerine kesin yapilanma
yasag! getiriimeyen tasinmaz kUltlr ve tabiat varliklari olan parsellerin emlak vergisine tabi tutulmasi

gerektigi tabiidir.

Harclar Kanunu Yoniinden:

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 123 Uncl maddesinin birinci
fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi;
Kanuna bagh (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkli bélimintn 20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin
ivaz karsiliginda veya olinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve
iktisabinda, gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri Uzerinden (cebri icra ve slyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel

Uzerinden) devir eden ve devir alan igin ayri ayri nispi harc alinacagi hikiim altina alinmistir.

Buna gore, 2863 sayili Kanunun yururltkteki 21 inci maddesi hikimleri uyarinca, ...ili, ... ilgcesi, ... Mah.

. mevkii, ... ada, ... parselde yer alan tasinmaz Uzerinde kesin yapilanma yasag! getirilmis olmasi
durumunda, s6z konusu tasinmazin tapu kaydina Il. derece dogal sit alani serhi diastldigi 3/10/2019
tarihinden itibaren yapilacak satis islemlerinden tapu harci aranilmamasi; tasinmaz Uzerinde kesin
yapilanma yasagi getirilmemis olmasi durumunda ise s6z konusu islemlerden tapu harci araniimasi
gerektigi tabiidir. Ayrica, s6z konusu tasinmaz Uzerinde, getirilen kesin yapilanma yasagina aykiri olarak

tesis edilen yapilar bulunmasi halinde, bu yapilar yikilincaya kadar tapu harci muafiyetinin uygulanmasi
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mUmkUn degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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