Konut finansmani kapsamindan kredi kullanihip, kredi vadesi sona
ermeden konutun satilmasi halinde KKDF muafiyeti ve BSMV
istisnasindan yararlanmaya devam edilip edilmeyecegi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GIDER VERGILERI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.34.17.01-BSMV-775
Tarih 20.06.2011

T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Katma Deger Vergisi Grup Mudirliagu

Sayi : B.07.1.GiB.4.34.17.01-BSMV-775 20/06/2011
Konu : Konut finansmani kapsamindan kredi

kullanilip, kredi vadesi sona ermeden

konutun satiimasi halinde KKDF

muafiyeti ve BSMV istisnasindan

yararlanmaya devam edilip

edilmeyecedi,

Sayfal/3



ilgi : ... tarih ve ... varide ile kayitlarimiza giren dilekceniz.

ilgide kayith dilekcenizde, konut finansmani kapsamindan kullanilan kredi ile alinan konutun kredinin
vadesi sona ermeden satilmasi halinde, banka ve sigorta muameleleri vergisi ve kaynak kullanimi
destekleme fonu istisnasindan yararlanmaya devam edilip edilmeyecegi hususunda Baskanligimiz gérasu

sorulmaktadir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" bashkli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesiyle eklenen (y) bendinde, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralarin banka

ve sigorta muameleleri vergisinden istisna oldugu hikme baglanmistir.

Ote yandan, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri
amaciyla tuketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi,
sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandiriimasidir. Bu kapsamdaki kredilerin
yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." hikmu

bulunmaktadir.

Bu hUkdmlere goére, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut
finansmani kapsaminda yaptiklarn tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar banka ve sigorta

muameleleri vergisinden istisnadir.

Ancak, konut kredilerinde kredi vadesi sona ermeden ve kredi bakiyesi kapatilmadan konutun Gcuncu bir
kisiye satilmasi halinde, kredinin "konut edinimi" amaci kalmayacagindan ve konut finansmani
kapsamindan cikacagindan konutun Uclncu kisiye satildigi tarihten itibaren s6z konusu kredi dolayisiyla

lehe alinan paralara banka ve sigorta muameleleri vergisi istisnasi uygulanmasi miimkin dedgildir.

Diger taraftan, 12.05.1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin Kaynak Kullanimi Destekleme
Fonu hakkinda 6 Sira No.lu Tebligin 2. maddesinde, bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan
tlketici kredilerinde (gercek kisilere ticari amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 10
oraninda, diger kredilere ise % 0 oraninda kaynak kullanimi destekleme fonu kesintisi yapilacagi, Tebligin
3. maddesinin 2 numarali bendinde ise, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek kisilere kendi
ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredilerinin kaynak kullanimi destekleme fonu kesintisine tabi

tutulmayacagi aciklanmistir.
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Buna gore, kredinin vadesi sona ermeden ve bakiyesi kapatilmadan, kredi konusu konutun Gc¢uncl bir
kisiye satilmasi halinde, "konut edinimi" amaci kalmayacagindan, konut finansmani kapsamindan ¢ikan
s6z konusu kredi dolayisiyla konutun satis tarihinden itibaren lehe alinan paralarin banka ve sigorta
muameleleri vergisine tabi tutulmasi, ayrica bu tarihten sonra tahakkuk edecek faiz tutarlar Gzerinden

kaynak kullanimi destekleme fonu kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudiri

(*) Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh

edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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