Konut kredisiyle mustereken edinilen konutun diger borcluya satisi
durumunda, kredinin konut finansmani kapsaminda

degerlendiriimeye devam edilip edilmeyecegi hk.
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Konu : Konut kredisiyle miistereken edinilen konutun diger bor¢luya satisi
durumunda, kredinin konut finansmani kapsaminda degerlendirilmeye devam

edilip edilmeyecegi

ilgide kayith dilekcelerinizde, 17.11.2005 tarihinde esiniz adina tapuda tescil edilmis olan bir konut icin
konut kredisi kullanildigi ve sonradan konutun 31.05.2006 tarihinde tapuda kendi adiniza tescil edildigi
ifade edilerek bu tarihten itibaren krediye kaynak kullanimini destekleme fonu kesintisi ile banka ve
sigorta muameleleri vergisi uygulanip uygulanmayacadi hakkinda Baskanligimiz gorisinin bildirilmesi

istenilmektedir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" bashkli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut

Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
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maddesiyle eklenen (y) bendinde; "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" hikma

yer almaktadir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla
tuketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi, sahip
olduklar konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandirilmasidir. Bu kapsamdaki kredilerin
yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." hikma

bulunmaktadir.

Ote yandan, konut finansmani kapsaminda banka ve sigorta muameleleri vergisi (B.S.M.V) istisnasi
uygulamasina iliskin agiklamalar 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginde yapilmistir. Bu Tebligin "2.
2499 sayili Kanunun Gegici 11 inci Maddesi Kapsaminda B.S.M.V istisnasi Uygulamasi" bashkli
béliminde; "5582 sayili Kanunun 20 nci maddesi ile 2499 sayili Kanuna eklenen ve 6/3/2007 tarihinde
yurarltige giren gecici 11 inci maddede; ‘Bu maddenin yirurlige girmesinden 6nce dizenlenmis bulunan
ve bu Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan konut finansmani tanimina uyan kredi ve
finansal kiralama soézlesmelerinin tarafi olan tiketiciler, bu maddenin yirutrlige girmesini takiben ¢ ay
icerisinde, s6zlesmenin yapilmis bulundugu konut finansmani kurulusuna basvuruda bulunarak, s6zlesme
konusu islemin, bu Kanunun 38/A maddesinde yer alan konut finansmani tanimi kapsami disinda
degerlendirilmesi talebinde bulunabilirler. Suresi icinde talepte bulunmayan tlketicilerin, bu maddenin
yUrarlige girmesinden 6nce dizenlenmis bulunan sbézlesmeleri, bu Kanunun 38/A maddesinin birinci

fikrasi kapsaminda kabul edilir..." hUkimleri yer almaktadir.

2499 sayili Kanunun gegici 11 inci maddesinin ylrirlige girdigi tarinten 6nce dizenlenen ve konut
finansmani tanimina uyan kredi sézlesmeleri, 5582 sayili Kanunun yirlrlige girdigi tarihten itibaren
konut finansmani kapsaminda kabul edilmektedir. Bu nedenle, konut finansmani kapsaminda kabul
edilen kredi sozlesmeleri dolayisiyla 5582 sayili Kanunun yirlrlige girdigi tarihten itibaren tahakkuk
ettirilen faiz ve benzeri lehe alinan paralarin tamamina, 6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (y)

bendi hikmU uyarinca B.S.M.V istisnasi uygulanmasi gerekmektedir.

Buna gore; 6/3/2007 tarihinden 6nce dlizenlenen ve konut finansmani tanimina uyan kredi s6zlesmeleri
dolayisiyla bu tarihten itibaren lehe alinan paralar, B.S.M.V'den istisnadir. Ancak, tUketicilerin 6/3/2007
tarihini takip eden Uc¢ aylik slUrenin sonu itibariyle, s6z konusu kredi s6zlesmelerinin konut finansmani
tanimi kapsami disinda degerlendirilmesi talebinde bulunmus olmalari halinde, bu sézlesmeler dolayisiyla
lehe alinan paralara, B.S.M.V istisnasi uygulanmasi mumkidn bulunmamaktadir..." aciklamalarina yer

verilmistir.
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Yukarida yapilan aciklamalardan anlasilacagi Uzere, konut finansmani kapsaminda B.S.M.V istisnasi
uygulamasina iliskin dizenleme 6/3/2007 tarihinde yurlrlige girmistir. Bu nedenle B.S.M.V istisnasi
uygulamasi bakimindan 31/5/2006 tarihinde eski esiniz tarafindan yapilan devir isleminin herhangi bir
Onemi bulunmamaktadir. Bu durumda, 6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (y) bendinde
didzenlenen B.S.M.V istisnasi uygulamasinda, s6z konusu kredinin 6/3/2007 tarihindeki durumu 6nem arz

etmektedir.

Bu hikimlere gore, kredinin kullanildigr 17/11/2005 tarihinden 6/3/2007 tarihine kadar gegcen donemde
... Bank A.S. (eski adi ... Bankasi A.S.) tarafindan lehe alinan paralara B.S.M.V istisnasi uygulanmasi
mUmkin degildir. Ancak, adiniza ait 6/3/2007 tarihinde mevcut kredi s6zlesmesinin konut finansmani
tanimina uymasi ve konut finansmani tanimi kapsami disinda degerlendiriimesi talebinde bulunulmamis
olmasi halinde, bu kredi s6zlesmesi dolayisiyla adi gecen banka tarafindan 6/3/2007 tarihinden itibaren
lehe alinan paralara banka ve sigorta muameleleri vergisi istisnasi uygulanmasi gerekmektedir. Aksi
takdirde, s6z konusu kredi s6zlesmesi dolayisiyla adi gecen banka tarafindan 6/3/2007 tarihinden sonra

lehe alinan paralarin da B.S.M.V ye tabi tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 12.05.1988 tarih ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin Kaynak Kullanimini Destekleme
Fonu Hakkinda Tebligin 2 nci maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici
kredilerinde (gercek kisilere ticari amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda,
diger kredilerde ise % 0 (sifir) oraninda kaynak kullanimini destekleme fonu kesintisi yapilmasi karara

baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Uncli maddesinin 2 numaral fikrasinda, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek
kisilere kendi ihtiyaclar icin kullandirilan konut insaat kredileri KKDF kesintisi yapilmayacak islemler

arasinda sayimistir.

Ote yandan, konut satin almak isteyen gercek kisi tiketicilere bankalarca kullandirilacak kredilerin fon
kesintisine tabi tutulmamasi icin, satin alinan konutun krediyi kullanan gercek kisi adina tapuda

tesciledilmesi gerekmektedir.

Ayrica, konut kredilerinde, konutun, kredi vadesi sona ermeden ve kredi bakiyesi kapatilmadan tcutnci
bir kisiye satilmasi halinde, kredinin konut edinimi amaci kalmayacagindan, konutun satis tarihinden

itibaren tahakkuk ettirilecek faiz tutarlan Gzerinden KKDF kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda, yaziniz ekinde yer alan dilekcelerde eski esinizle "ortak borclu" sifatiyla konut kredisi
kullandiginiz ifade edilmekle beraber, dilekgeniz ekinde yer alan kredi s6zlesmesinin incelenmesinden
hangi sifatla kredi iliskisine taraf oldugunuz kesin olarak anlasilamamaktadir. Bu sebeple asil borclu
olmadiginiz halde kefil sifatiyla s6zlesmeyi imzalamis olmanizla, borclu olarak sézlesmeye taraf olmaniz

durumunda KKDF yontnden farkl sekilde islem yapilmasi gerekmektedir.
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Bu itibarla, tapuda konutun eski esiniz adina tescil yapilma tarihi ile satis tarihi arasinda gecen slrede
kredi iliskisinde asil bor¢lu olmaniz durumunda bu sure icin geriye dontk cezali KKDF kesintisi 6denmesi,

eski esinizin asil borclu olmasi halinde ise fon istisnasindan yararlaniimasi gerekmektedir.

Diger taraftan konutun satis tarihinden sonra, kredi iliskisinin asil borclusu olmaniz halinde fon
istisnasindan yararlanilmasi; ancak asil bor¢lunun eski esiniz olmasi durumunda ise KKDF kesintisi

6denmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudaru Y.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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