Tapuda nitelik olarak kargir ev, apart daire, kargir, mesken, kargir
apartman olarak gorunen ancak ticari amacla isletilen tasinmazlara
iliskin konut kredilerinde BSMV ve KKDF istisnasi uygulamasi hk.

Belge tiirii Ozelge

Kanun GIDER VERGILERI KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.99.16.02-BSMV-29-y-106
Tarih 05.09.2011

T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
BUYUK MUKELLEFLER VERGI DAIRESi BASKANLIGI

Miikellef Hizmetleri Grup Midirlagu

SayI : B.07.1.GiB.4.99.16.02-BSMV-29-y-106 05/09/2011

Konu : Tapuda kargir ev, apart daire, kargir, mesken, kargir apartman olarak gortlen
ancak ticari amacla isletilen tasinmaza iliskin kullandirilacak konut kredilerinde

BSMV ve KKDF uygulamasi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, tapuda nitelik olarak kargir ev, apart daire, kargir, mesken,
kargir apartman olarak goérinen ancak hali hazirda ticari amacla isletilen tasinmazlarla ilgili olarak
kullandirilacak konut kredilerine banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ve kaynak kullanimini
destekleme fonu (KKDF) kesintisi istisnasi uygulanip uygulanmayacadi hakkinda Baskanhgimiz gorisi

talep edilmektedir.

BSMV Yoniinden

Sayfal/4



6802 sayili Gider Vergileri Kanununun istisnalar baslhkh 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesiyle eklenen (y) bendinde, "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" hukmu

yer almaktadir.

Ote yandan, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut
edinmeleri amaciyla tlketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere
kiralanmasi, sahip olduklarn konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandirilmasidir. Bu
kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani

kapsamindadir." hikmu bulunmaktadir.

Bu hukimlere gore, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut

finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar BSMV den istisnadir.

Diger taraftan, 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginin "1-c) 6802 Sayili Kanunun 29/y

Maddesinde Diizenlenen istisna" baslikli boliminde;

"2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan tUketiciler ifadesi, 4077 sayil
Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 3 UnclU maddesinin (e) bendinde; bir mal veya hizmeti ticari
veya mesleki olmayan amaclarla edinen, kullanan veya yararlanan gercek ya da tlzel kisiler seklinde

tanimlanmistir.

Bu hukimlere gore, 6802 sayili Kanunun 29/y maddesinde yer alan istisna hukmudnun, konut
finansmani kuruluslarinin yukarida tanimi bulunan tiketici kapsamina giren kisilerle, konut finansmani
kapsaminda yaptiklari islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralara uygulanmasi gerekmektedir. Ticari veya
mesleki amaclarla edinilen bir konuta iliskin olarak kullandirilan krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,
konut teminatli olarak verilen bir kredinin kismen veya tamamen mesleki ya da ticari amacla kullaniimasi

halinde bu kredi dolayisiyla lehe kalan paralara, BSMV istisnasi uygulanmasi mimkin degildir.
Yukarida yer alan hikimler ve aciklamalar cercevesinde;

- kurumlar vergisinden muaf olsun olmasin kazanclari kurumlar vergisinin konusuna giren
mukelleflerin, ticaret sirketlerinin veya ticari amacla kurulmus ortaklik ya da isletmelerin; gerek konut
edinme amaciyla kullandigi krediler gerekse sahip oldugu konutu teminat géstermek suretiyle kullandigi

krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,

- gercek kisilerin; mesleki veya ticari amacla kullanacagi konutlari edinmek icin aldigi krediler,

sahip oldugu konutu teminat gostererek aldigi ve kismen veya tamamen mesleki ya da ticari amacla
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kullandi§i krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,

6802 sayili Kanunun 29/y maddesindeki istisna hikminin uygulanmasi mimkin degildir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Buna gore, tapuda nitelik olarak kargir ev, apart daire, kargir, mesken, kargir apartman olarak
goérinen ancak ticari amacla isletilen tasinmazlarla ilgili olarak kullandirilacak konut kredileri dolayisiyla

lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi mimkin degildir.
KKDF Yéniuinden

12.05.1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu
Hakkinda 6 Sira No.lu Tebligin 2 nci maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan
tuketici kredileri Gzerinden (gercek kisilere ticari amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) %
15 oraninda, diger krediler UGzerinden ise % 0 (sifir) oraninda KKDF kesintisi yapilacagl karara

baglanmistir.

Buna gobre, ticari amach olmamak kaydiyla, gercek kisilere munhasiran kendi ihtiyaclarinin
giderilmesine iliskin konutlarin alimi amaciyla kullandirilan kredilerden KKDF kesintisi yapilmamaktadir.
Ayrica, s6z konusu kredilerin gercek kisilerin kendi ihtiyaclar icin konut aliminda kullanilip

kullanilmadiginin krediyi veren banka tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, kredi kullanim asamasinda ticari faaliyette bulunulmasi durumunda ticari
faaliyetin tevsik edilmesi ve isyerinin isletme aktifine kaydedilmesi; kredi kullanim asamasinda ticari
faaliyette bulunulmamasi durumunda ise satin alinan isyerinin ticari faaliyette kullanilacaginin taahhit
edilmesi ve is yeri satin alindiktan sonra bunun isletme aktifine kaydedilmesi sartiyla isyeri alimi icin
kullanilan kredilerin "diger krediler" kapsaminda degerlendiriimesi ve bunlar Uzerinden fon kesintisi
yapllmamasi gerekmektedir. Ancak, s6z konusu hususlarin tevsik edilememesi durumunda kullandirilan
kredilerin tlketici kredisi olarak degerlendirilmesi ve bu krediler Gzerinden % 15 oraninda KKDF kesintisi

yapilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, ticari amacla kullaniimak Gzere satin alinan tasinmazin isletme aktifine kaydedildiginin
ilgili bankaya tevsik edilememesi durumunda, kullanilan kredi, tiketici kredisi olarak KKDF kesintisine
tabi tutulacaktir. Bunun yani sira, baslangicta konut olarak kullanilacagi beyan edilmesine ragmen
sonradan ticari amaclarla kullanildigi tespit edilen tasinmazlarin isletme aktifine kaydedildigi hususunun
ilgili bankaya tevsik edilememesi durumunda da s6z konusu tasinmazlarin edinilmesinde kullanilan

kredilerin tUketici kredisi olarak KKDF kesintisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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