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Konu : Tlketiciler tarafindan kullanilan konut kredilerinin BSMV'den istisna

olabilmesi icin ipotek vs. teminat gosterilmesinin gerekip gerekmedigi.

ilgide kayith ézelge talep formunda, tiiketicilerin konut edinmeleri amaciyla kullandigi kredilerde
banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) istisnasinin ne sekilde uygulanacagi ile s6z konusu
kredilerde kredinin teminati olarak ipotek (veya sair teminat) alinip alinmamasinin istisna uygulamasina

herhangi bir etkisinin olup olmadigi sorulmaktadir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" baslikli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesiyle eklenen (y) bendinde; "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda

tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar." hikma
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yer almaktadir.

Diger taraftan, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda, "Konut finansmani, konut
edinmeleri amaciyla tlketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere
kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandiriimasidir. Bu
kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani

kapsamindadir." hikm( bulunmaktadir.

Bu hukimlere gére, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut

finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar BSMV den istisnadir.

Tlketicilerin konut edinmeleri amaciyla kullandigi kredilerde BSMV istisnasi uygulamasina iliskin
gerekli aciklamalar, 17/04/2007 tarihli ve 26496 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 84 Seri No.lu Gider
Vergileri Genel Tebliginde yapilmistir.

Konu hakkinda Sermaye Piyasasi Kurulu ile yapilan yazisma sonucu alinan 22/10/2008 tarihli ve
16736 sayili yazisinda, Kurul Karar Organinin 26/09/2008 tarihli ve 26/1059 sayili Kararinda, "Kredi
konusu konutun ipotek alinmadan nakit karsiigi kullandiriimasi halinde, kredinin "konut kredisi"
niteliginden ziyade standart bir "tlketici kredisi" niteligi tasiyacadi, bu itibarla konut finansmani
kapsamindan cikacagi, zira Sermaye Piyasasl Kanununa eklenen 38/A maddesi uyarinca "konut edinimi
amaciyla kredi kullandiriimasi” konut finansmani kapsamina alinirken, kredi kurumuna tuketicinin kredi
kullanma amacini tespit etme yUkimluliginin getirildigi, kredi kullanma amacinin tespitinde en dnemli
unsurun ipotek oldugu disinuldiginde, ancak ipotek teminath kredilerin konut finansmani kapsaminda

degerlendirilebilecegi..." hususlarinin Bakanhgimiza bildiriimesine karar verildigi belirtiimektedir.

Ayrica, Sermaye Piyasasi Kurulunun 07/12/2009 tarihli ve 13879 sayili yazisinda, Kurul Karar
Organinin  13/11/2009 tarihli ve 33/972 sayili toplantisinda, Kurul mevzuati agisindan menkul
kiymetlestirme uygulamalarinda siniflandirma acisindan konut kredilerinin ipotekle teminat altina alinmis
olmasinin belirleyici oldugu ve 5582 sayili Kanunla vergi mevzuatinda yapilan dizenlemelerde BSMV
istisnasi kapsaminin Bakanligimizca degerlendiriimesi gerektigi hususlarinin taraflara bildirilmesine karar

verildigi belirtilmektedir.

Ote yandan, Sermaye Piyasasi Kurulunun 13/04/2010 tarihli ve 3841 sayili yazisinda, Kurul Karar
Organinin 02/04/2010 tarihli ve 8/284 sayili toplantisinda, henlz proje halindeki tamamlanmamis
konutlarin teslimine iliskin gayrimenkul satis vaadi so6zlesmelerinden dodan haklarin konut finansmani
kuruluslan tarafindan rehnedilmesi suretiyle tuketicilere kullandirilan kredilerin 2499 sayili Kanunun 38/A
maddesinin birinci fikrasi hikmU kapsaminda degerlendirilecedi hususunun Bakanligimiza bildirilmesine

karar verildigi belirtilmektedir.
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Buna gore;

- 2499 sayili Kanunun 38/A maddesi uyarinca ipotegin konut kredilerine karine teskil edecedi ve
konut kredilerinde ispat vasitasi olarak belirleyici oldugu dikkate alindiginda konut edinimi amaciyla

verilen ipotekle teminat altina alinmis krediler,

- Henlz proje halindeki tamamlanmamis konutlarin teslimine iliskin gayrimenkul satis vaadi
sozlesmelerinden dogan haklarin konut finansmani kuruluslar tarafindan rehnedilmesi suretiyle

tlketicilere kullandirilan krediler,
dolayisiyla lehe alinacak paralara BSMV istisnasi uygulanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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