Ucilincii kisilere satilan konut icin kullanilan kredinin konutun kredi
borclusu tarafindan yeniden satin alinmasi halinde KKDF ve
BSMV'ye tabi olup olmayacagi hk.
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Konu : Uclincii kisilere satilan konut icin kullanilan kredinin konutun kredi borclusu
tarafindan yeniden satin alinmasi halinde KKDF ve BSMV'ye tabi olup

olmayacagi.

ilgide kayith dilekcenizde, bankaniza yapilan basvuruda daha ®nce konut kredisi olarak
kullandirilan krediye ait konutun satilmasi nedeniyle devam eden kredinin taksitleri Gzerinden kaynak
kullanimini destekleme fonu (KKDF) ve banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) alinmaya baslandigi,
ancak kredi borglusu tarafindan s6z konusu konutun tekrar satin almasi nedeniyle KKDF ve BSMV
istisnasi uygulanmasinin talep edildigi belirtilerek, krediye konu olan ve satilan konutun tekrar kredi
borclusu tarafindan satin alinmasi halinde, satin alma tarihi itibariyle KKDF ve BSMV istisnasi uygulanip

uygulanmayacagi hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu Yoniinden:
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12/5/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda Tebligin 2 nci
maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinde (gercek kisilere ticari
amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) %10 oraninda, diger kredilerde ise %0 (sifir)

oraninda KKDF kesintisi yapilacagi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Gncl maddesinin 2 numaral bendinde, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek
kisilere kendi ihtiyaclar icin kullandirilan konut insaat kredileri, fona kesinti yapilmayacak islemler

arasinda sayillmistir.

Buna gore, konutun Uclncu kisilere satilmasi aninda konut finansmani kapsaminda kullandirilan
kredi ile konut edinme amaci arasindaki iliski ortadan kalktigindan, satilan konut tekrar satin alinsa bile,
ilk kullandirilan kredi ile konut arasinda bir bag kalmamasi sebebiyle, satin alinma tarihinden sonra da

tahakkuk ettirilecek faizler Gzerinden KKDF kesintisi yapilmasina devam edilecektir.
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Yonlinden:

6802 sayili Gider Vergileri Kanunun "istisnalar" bashkli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesiyle eklenen (y) bendinde; "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" hikmu

yer almaktadir.

2499 sayih Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri
amaciyla tuketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi,
sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandiriimasidir. Bu kapsamdaki kredilerin
yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." hikma

bulunmaktadir.

Ayrica, konut finansmani kapsaminda BSMV istisnasi uygulamasina iliskin 17/4/2007 tarihli ve
26496 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginin 1/c béliminde;
"... Bu bent hikmu uyarinca, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, konut finansmani kapsaminda yaptiklari islemler dolayisiyla lehe alacaklari paralar
(krediyi kullanandan alinan erken dédeme, istihbarat, ekspertiz Ucretleri vb. dahil) 6/3/2007 tarihinden

itibaren B.S.M.V'den istisna olacaktir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinde tanimlanan konut finansmani kapsaminda, B.S.M.V

istisnasi uygulanmasi gereken islemler asagida yer almaktadir.
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- Konut edinmeleri amaciyla tuketicilere kredi kullandiriimasi

Konut finansmani kuruluslan tarafindan tUketicilere, konut edinmeleri amaciyla, konut

finansmani kapsaminda kullandirilan kredilere iliskin lehe alinan paralar, B.S.M.V'den istisnadir.

- Sahip olduklari konutlarin teminati altinda tiketicilere kredi kullandirilmasi

Konut finansmani kuruluslan tarafindan tuketicilere, sahip olduklari konutlarin teminati altinda
kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinan paralar, B.S.M.V'den istisnadir. Ancak, tlketicinin kendisinin
sahip olmadigi konutlarin teminati altinda kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinan paralara B.S.M.V

istisnasi uygulanmasi mimkdin degildir." agiklamalarina yer verilmistir.

Bu hukumlere gore, konut edinme amaciyla kullandirilan kredilerde kredi vadesi sona ermeden ve
kredi bakiyesi kapatilmadan konutun satilmasi halinde, kredinin kullanim amaci olarak "konut edinimi"
amaci kalmayacagindan ve ipotegin serbest birakilmasindan itibaren s6z konusu kredinin konut kredisi
niteligini kaybedeceginden, konutun satis tarihinden itibaren lehe alinan paralarin BSMV ye tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Ancak, s6z konusu kredi s6zlesmesinin sahip olunan konutun teminati altinda tuketicilere
kullandirilan kredi seklinde dedistiriimesi halinde, bu kredi konut finansmani tanimi kapsamina
gireceginden, kredinin teminatina iliskin olarak kredi sé6zlesmesinde degisiklik yapildigi tarihten itibaren

lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi mimkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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