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Konu : Konut kredisiyle edinilen konutun Ugcte birinin krediyi kullananin esine

devredilmesi halinde BSMV ve KKDF uygulamasi

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, kendi adiniza 75.000 TL konut kredisi kullanmak suretiyle
edindiginiz konutun tapuya tescilinden bir giin sonra 1/3 (inln esinize devredildigi belirtilerek, yapilan bu
devir isleminin banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ve kaynak kullanimini destekleme fonu

(KKDF) karsisindaki durumu sorulmaktadir.
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Yoniinden:

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" baslikli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu

maddesiyle eklenen (y) bendinde; "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
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konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" hikma

yer almaktadir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri
amaciyla tuketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tUketicilere kiralanmasi,
sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandiriimasidir. Bu kapsamdaki kredilerin
yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." hiukmu

bulunmaktadir.

Ayrica, konut finansmani kapsamindaki islemlere BSMV istisnasi uygulanmasina iliskin 84 Seri
No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginde; "Konut edinmeleri amaciyla tlketicilere kredi kullandiriimasi"
baslikli boélimuinde; "Konut finansmani kuruluslarn tarafindan tUketicilere, konut edinmeleri amaciyla,
konut finansmani kapsaminda kullandirilan kredilere iliskin lehe alinan paralar, BSMV den istisnadir."

aciklamasi yer almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin
ve konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut

finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar BSMV den istisnadir.

Ancak, konut kredilerinde kredi vadesi sona ermeden ve kredi bakiyesi kapatilmadan konutun
Uclncl bir kisiye satilmasi halinde, kredinin kullanim amaci olarak "konut edinimi" amaci
kalmayacagindan, konutun UclnclU kisiye satildigi tarihten itibaren s6z konusu kredi dolayisiyla lehe
alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi mimkin degildir. S6z konusu istisnadan yararlanmak icin
konut kredisini kullanan gercek kisinin konutun sahibi olmasi gerekmektedir. istisna uygulamasinda,
kredinin taraflari olan banka subesi ve krediyi kullanan gercek kisi disindaki kisiler tGctncu Kkisi

konumunda olup, aile bireylerine yapilan hisse satislarinin herhangi bir ayricaligi bulunmamaktadir.

Bu durumda, kredinin vadesi sona ermeden ve bakiyesi kapatilmadan, kredi konusu konutun 1/3
hissesinin esinize devredilmesi halinde, devredilen hisse bakimindan "konut edinimi" amaci
kalmayacagindan, konut finansmani kapsamindan ¢ikan s6z konusu hisseye isabet eden kredi dolayisiyla

hissenin devredildigi tarinten itibaren lehe alinan paralarin BSMV ye tabi tutulmasi gerekmektedir.
Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu Yoniinden:

12/5/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda Tebligin 2 nci
maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tUketici kredilerinde (gercek kisilere ticari
amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger kredilerde ise % 0 (sifir)

oraninda KKDF kesintisi yapilacagl karara baglanmistir.
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Ayni Tebligin 3 Uncl maddesinin 2 numarali bendinde, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile
gercek kisilere kendi ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredileri, fona kesinti yapilmayacak islemler

arasinda sayilmistir.

Ote yandan, konut kredilerinde konutun kredi vadesi sona ermeden ve kredi bakiyesi
kapatilmadan Gclncl bir kisiye satilmasi halinde, kredinin konut edinimi amaci kalmayacagindan,
konutun satis tarihinden sonra tahakkuk edecek kredi faiz tutarlarn Uzerinden KKDF kesintisi yapilmasi

gerekmektedir.

Bu itibarla, KKDF kesintisi yapilmadan kullandirilan konut kredilerinde kredi vadesi sona ermeden
ve kredi bakiyesi kapatilmadan konutun mulkiyet hakkinin tamaminin ya da bir kisminin Gg¢uncu bir kisiye
devredilmesi halinde bu tarihten sonra kredinin tamami veya devredilen hisseye tekabil eden kismi icin
tahakkuk ettirilecek faiz tutarlan Uzerinden KKDF kesintisi yapilmasi gerekmekte olup, kredi konusu

konutun aile bireylerine satilmis olmasi fon kesintisi yapilmasina engel teskil etmemektedir.

Buna goére, kredi kullanarak alinan konutun mulkiyet hakkinin 1/3 Gnidn daha sonra esiniz adina
tescil edilmesi sebebiyle, kullanilan kredinin devredilen hisseye tekabul eden kismi icin tahakkuk

ettirilecek faiz tutarlari Gzerinden fon kesintisinin yapilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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