Konut kredisiyle edinilen konutun ve kredinin mirascilara gecmesi
durumunda KKDF ve BSMV istisnasi uygulamasina devam edilip
edilmeyecegi hk.
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Konu : Konut kredisiyle edinilen konutun ve kredinin mirascilara ge¢gmesi durumunda

KKDF ve BSMV istisnasi uygulamasina devam edilip edilmeyecedi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, konut kredisi devam ederken kredi kullanan kisinin vefat etmesi
Uzerine, mirascilarin veraset ilaminda belirtilen oranda konutta pay sahibi olmasi ve bankanizda devam
eden krediyi mirastaki paylari oraninda kendilerine devir almalari ya da mirascilarin kendi aralarinda
yaptiklari mal paylasimindan dolayl konutu ve devam eden krediyi sadece bir veya birka¢c mirasciya
devretmeleri hallerinde kaynak kullanimini destekleme fonu (KKDF) ve banka ve sigorta muameleleri

vergisi (BSMV) istisnasinin devam edip etmeyecedi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" bashkli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut

Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
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maddesiyle eklenen (y) bendinde; "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" hikma

yer almaktadir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla
tuketicilere kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi, sahip
olduklar konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandirilmasidir. Bu kapsamdaki kredilerin
yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." hikma

bulunmaktadir.

Ayrica, konut finansmani kapsaminda BSMV istisnasi uygulamasina iliskin 17/4/2007 tarihli ve 26496
saylll Resmi Gazetede yayimlanan 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginin "Konut edinmeleri
amaciyla tlketicilere kredi kullandiriimasi" baslikli bélimutnde; "Konut finansmani kuruluslari tarafindan
tlketicilere, konut edinmeleri amaciyla, konut finansmani kapsaminda kullandirilan kredilere iliskin lehe

alinan paralar, BSMV den istisnadir." aciklamasi yer almaktadir.

Konut finansmani kapsaminda kullandirilan kredilerde kredi vadesi sona ermeden ve bakiyesi
kapatilmadan, kredi konusu konutun UclncU bir kisiye satilmasi veya devredilmesi halinde kredinin
kullanim amaci olarak "konut edinimi" amaci kalmayacagindan, konutun Uclnci kisiye satildigi veya
devredildigi tarihten itibaren s6z konusu kredi dolayisiyla lehe alinan paralara BSMV istisnasi

uygulanmasi mimkin dedgildir.

Ote yandan, 12.05.1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda Tebligin 2 nci
maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinde (gercek kisilere ticari
amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger kredilerde ise % 0 (sifir)

oraninda KKDF kesintisi yapilmasi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Uncli maddesinin 2 numaral fikrasinda, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek
kisilere kendi ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredileri KKDF kesintisi yapilmayacak islemler

arasinda sayillmistir.

Konut kredilerinde konutun kredi vadesi sona ermeden ve kredi bakiyesi kapatilmadan Gg¢Uncu bir kisiye
satilmasi halinde, kredinin konut edinimi amaci kalmayacadindan, konutun satis tarihi itibariyle KKDF

kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Ancak, 6lum sebebiyle mirascilarin kredi konusu konuttaki hisseleri devralmasi halinde konut edinimi

amaci devam ettiginden KKDF kesintisi yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 12 nci maddesinde, 6lim halinde mukelleflerin 6devleri,

mirasi reddetmemis kanuni ve mansup mirascilarina gecgecegi, ancak mirascilardan herbirinin 6lUnan
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vergi borclarindan miras hisseleri nispetinde sorumlu olacagi belirtilmistir.

4721 sayili Turk Medeni Kanununun 599 uncu maddesinde ise, "Mirascilar, mirasbirakanin olimu ile
miras! bir bitin olarak, kanun geregince kazanirlar. Kanunda 6ngoérilen ayrik durumlar sakh kalmak
Uzere mirascilar, mirasbirakanin ayni haklarini, alacaklarini, diger malvarlhigr haklarini, tasinir ve
tasinmazlar Uzerindeki zilyetliklerini dogrudan dogruya kazanirlar ve mirasbirakanin borglarindan kisisel

olarak sorumlu olurlar." hUkma yer almaktadir.

Yukarida belirtilen hikim ve aciklamalara goére, kredi kullanan kisinin vefat etmesi nedeniyle kredi
konusu konutun ve kredinin veraset ilaminda belirtilen oranda yasal mirascilarina gecmesi, kredi borcu
ile konut edinme amaci arasindaki iliskiyi koparmayacagindan konutun, kredi borglusu mirascilar adina

tapuda tescil edilmesi kosuluyla BSMV ve KKDF istisnasi uygulamasina devam edilecektir.

Ayrica, mirascilarin kendi aralarinda yaptiklari mal paylasimi islemlerinde, devredilen hisseyle birlikte
hisseye tekabll eden kredi borcunun da konut hissesinin devralana ge¢mesi durumunda, devredilen bu
krediler icin BSMV ve KKDF istisnasindan yararlanilmaya devam edilecektir. Ancak miras paylasimi
islemleri neticesinde, konut hissesi ile birlikte devredilmeyen kredi borcu olmasi halinde (6rnedin konut
hisselerinin bir veya birka¢ mirasgida birakilmasina ragmen bu hisselere tekabll eden kredi borcunun
diger bir veya birkac mirascida kalmasinda anlasiimasi gibi hallerde), devredilmeyen bu kredi tutarlar
icin konut edinimi amaci kalmayacagindan, bu tutarlara devir tarihinden itibaren BSMV ve KKDF istisnasi

uygulanmasi mimkun degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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