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Konu : Tapuda apart Unite olarak tescilli olan ve mesken amacli olarak kullanilacak
tasinmaz mallarla ilgili kullandirilacak kredilere KKDF ve BSMV istisnasi

uygulanip uygulanmayacadi.

ilgide kayith dzelge talep formunda; bir insaat firmasinin kendisine ait turizm lejandl arazi Gzerine
tapuda "apart Gnite" olarak yer alacak tasinmazlar insa etmeyi planladigi, toplu konutlara iliskin yonetim
planinda "ana gayrimenkul béliminde yer alan bagimsiz bélimlerin mesken disinda baska sekilde
kullanilabilmesinin yasak olacagina" dair madde konulacagi, apart Unite tapulu s6z konusu yerlerin
gercek kisilerin kendi ihtiyaclar icin oturum (konut) amacl olarak kullanilacadr ve bankanizca kredi
kullandiriimasi durumunda da krediyi kullanan kisiden bu tasinmazi "konut" olarak kullanacagina dair

taahhit alinacagi belirtilerek, s6z konusu apart Uniteler icin gercek kisilere kullandirilacak kredilere
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banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ve kaynak kullanimini destekleme fonu (KKDF) kesintisi

uygulanip uygulanmayacagi konusunda Baskanhgimiz gortsu talep edilmektedir.
1- Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Yoniinden Degerlendirme:

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" baslikli 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut
Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu
maddesiyle eklenen (y) bendinde, "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda
tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar." hikmu

yer almaktadir.

Ote yandan 30/12/2012 tarihinde yiirirlige giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57 nci
maddesinin 1 inci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tlketicilere kredi
kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin
teminati altinda tUketicilere kredi kullandirilmasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi
kullandiriimasidir.  Konut finansmani kuruluslar, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani
kuruluslarinin bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu
kapsamdadir." hakmu, 139 uncu maddesinde ise "28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu yurarlikten kaldiriimistir. Mevzuatta 2499 sayili Kanun hiktmlerine yapilan atiflar, bu Kanunun

ilgili hukUmlerine yapilmis sayilir." hUkmu bulunmaktadir.

Bu hikUmlere goére, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesine yapilan atif 6362 sayili Kanunun 57/1
maddesine yapilmis sayillmakta olup ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, anilan maddede tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim
islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar ile bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati

altindaki islemler BSMV den istisnadir.

Diger taraftan, 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginin "1-c) 6802 Sayili Kanunun 29/y
Maddesinde Dlzenlenen istisna" baslikli béliminde; "2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci
fikrasinda yer alan tiUketiciler ifadesi, 4077 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun 3 Uncl
maddesinin (e) bendinde; bir mal veya hizmeti ticari veya mesleki olmayan amaclarla edinen, kullanan

veya yararlanan gercek ya da tuzel kisiler seklinde tanimlanmistir.

Bu hukidmlere gére 6802 sayili Kanunun 29/y maddesinde yer alan istisna hikmunun, konut
finansmani kuruluslarinin yukarida tanimi bulunan tiketici kapsamina giren kisilerle, konut finansmani
kapsaminda yaptiklari islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralara uygulanmasi gerekmektedir. Ticari veya
mesleki amaclarla edinilen bir konuta iliskin olarak kullandirilan krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,
konut teminatli olarak verilen bir kredinin kismen veya tamamen mesleki ya da ticari amacla kullaniimasi

halinde bu kredi dolayisiyla lehe kalan paralara, BSMV istisnasi uygulanmasi mimkin degildir.
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Yukarida yer alan hikimler ve aciklamalar cercevesinde;

- kurumlar vergisinden muaf olsun olmasin kazanclari kurumlar vergisinin konusuna giren
mukelleflerin, ticaret sirketlerinin veya ticari amacla kurulmus ortaklik ya da isletmelerin; gerek konut
edinme amaciyla kullandigi krediler gerekse sahip oldugu konutu teminat géstermek suretiyle kullandigi

krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,

- gercek kisilerin; mesleki veya ticari amacla kullanacagi konutlari edinmek icin aldigi krediler,
sahip oldugu konutu teminat goOstererek aldigi ve kismen veya tamamen mesleki ya da ticari amacla

kullandi§i krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,

6802 sayili Kanunun 29/y maddesindeki istisna hikmunin uygulanmasi mumkin degildir."

aciklamalarina yer verilmistir.

Yukarida belirtilen hikim ve aciklamalara gore, s6z konusu apart Unitelerin satin alinmasi icin
ticari veya mesleki olmayan amaclarla gercek kisilere kredi kullandirilmasi halinde, bu krediler dolayisiyla
lehe alinacak paralara BSMV istisnasi uygulanmasi mumkidn bulunmaktadir. Bu durumda, kredilerin
tiketiciler tarafindan konut edinme amaciyla kullanildigina iliskin tespitin bankanizca yapilimasi

gerekmektedir.
2- Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu Yoniinden Degerlendirme:

12/05/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda Tebligin 2 nci
maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinde (gercgek kisilere ticari
amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger krediler de ise % 0 (sifir)

oraninda KKDF kesintisi yapilmasi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Gncl maddesinin 2 numaral fikrasinda, konut ve yapi tasarruf kredileri ile gercek
kisilere kendi ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredileri KKDF kesintisi yapilmayacak islemler

arasinda sayillmistir.

Ote yandan, konut satin almak isteyen gercek kisi tiketicilere bankalarca kullandirilacak
kredilerin fon kesintisine tabi tutulmamasi icin, satin alinan konutun krediyi kullanan gercek kisi adina

tapuda tescil edilmesi gerekmektedir

Buna goére, tapuda "apart Unite" olarak tescil edilen tasinmazlarin satilmasi sebebiyle bankaniz
tarafindan gercek kisi alicilara kullandirilacak kredilerin s6z konusu apart Unitelerin konut olarak

kullanilmasi kaydiyla KKDF kesintisine tabi tutulmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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