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Konu : Kentsel dénlsum projesi kapsaminda kullandirilan kredilerde BSMV ve KKDF

uygulamasi

ilgi (a)'da kayith yazinizda, riskli bina olarak tespit edilmesi veya kentsel dénisim alani

icerisinde yer almasi vb. herhangi bir nedenle yikilip yeniden insa edilecek binalarla ilgili olarak;
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-binanin glclendirilmesi amaciyla kullandirilacak kredilerin,
-binanin yikimi icin kullandirilacak kredilerin,

-konutun yikilmasindan 6nce konut finansmani kapsaminda kullandirilan kredilerde, kredi konusu
konutun yikilmasindan sonra kredinin kapatilamamasi halinde, tapuda cins tahsisi yapilarak konut insa

edilene kadar tapunun arsa tapuya dénmesi nedeniyle acik olan kredilerin,

-yeni yapilan konutun yizolcimUndn artmasi, katinin degismesi vb. nedenlerle ortaya cikan ilave

maliyetin finansmani icin halihazirda binada malik olan kisilere kullandirilacak kredilerin,

-yeni insa edilecek konutta muteahhit firmanin hak sahibi olacagi tasinmazlarin satilmasi

durumunda bu konutlari satin alan kisilere kullandirilacak kredilerin,

kaynak kullanimini destekleme fonu (KKDF) ve banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV)

karsisindaki durumlarina iliskin Baskanhgimiz gorisi istenilmektedir.

Ayrica ilgi (b)'de kayith yazinizda, mdusterilerin tapuda devir islemi gerceklestikten bir middet
sonra konut kredisi talebinde bulunmalari veya kredi talebi tapu devrinden dnce yapilmis olsa bile ipotek
tesisinin cesitli idari/teknik sUrecler/aksakliklar dolayisiyla kredi kullandiriimasindan bir sure sonra
gerceklesiyor olmasi durumlarinda kullandirilacak kredilerin, KKDF'ye tabi tutulup tutulmayacadi

sorulmaktadir.
1- BSMV Yoniinden Degerlendirme:

6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstlrilmesi Hakkinda Kanunun "Tahliye ve yiktirma"
baslikli 5 inci maddesinin (3) numarah fikrasinda, "Uygulamaya baslanmadan o&nce, riskli yapilarin
yiktirilmasi icin bu yapilarin maliklerine altmis ginden az olmamak Uzere sure verilir. Bu slre icinde yapi,
malik tarafindan yiktinlmadigi takdirde, yapinin idari makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve tekrar stire
verilerek tebligatta bulunulur. Verilen bu sire icinde de maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde,
bu yapilarin insandan ve esyadan tahliyesi ve yiktirma islemleri, yiktirma masrafi ile gereken diger
yardim ve krediler dncelikle déonlisim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak Gzere, mahalli idarelerin de
istiraki ile mulki amirler tarafindan yapilir veya yaptirilir." hikmu ve "Uygulama islemleri" baslkli 6 nci
maddesinin (8) numarali fikrasinda ise, "Riskli alan ve rezerv yapi alani disinda olup da bu Kanunun
0ngordiigid amaclar bakimindan glclendirilebilecegi teknik olarak tespit edilen yapilar icin, Bakanlar
Kurulunca belirlenen usul ve esaslar cercevesinde Bakanlikca dondsim projeleri 6zel hesabindan

guclendirme kredisi verilebilir." hikmu yer almaktadir.

6306 sayilli Kanunun "Doénutstm gelirleri" baslikli 7 nci maddesinin (9) numaral fikrasinda, "Bu
Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci,

belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye (creti ve diger
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Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri

vergisinden mustesnadir." hUkmU yer almaktadir.

Diger taraftan, 6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar" baslikli 29 uncu maddesine
5582 sayili Konut Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun
30 uncu maddesiyle eklenen (y) bendinde, "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani
kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin
birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe alinan

paralar." hikmu yer almaktadir.

Ote yandan, 30/12/2012 tarihinde yrirlige giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57
nci maddesinin (1) inci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tlketicilere kredi
kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin
teminati altinda tUketicilere kredi kullandirilmasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi
kullandiriimasidir. Konut finansmani kuruluslar, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani
kuruluslarinin bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu
kapsamdadir." hakmu, (3) Uncu fikrasinda; "Konut finansmani kuruluslar tarafindan, konut edinme
amacinin yeterli bilgi ve belgeyle tespit edilmesi ve kullandirilan kredinin veya yapilan finansal
kiralamanin ipotek veya Kurulca uygun gorulen teminatlar ile glivence altina alinmasi zorunludur."
hikmuU, 139 uncu maddesinde ise "28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu yarurlakten
kaldirilmistir. Mevzuatta 2499 sayili Kanun huklmlerine yapilan atiflar, bu Kanunun ilgili hikimlerine

yapilmis sayilir." hUkmU bulunmaktadir.

Bu hukumlere goére, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesine yapilan atif 6362 sayili Kanunun 57/1
maddesine yapilmis sayllmakta olup ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve
konut finansmani fonlarinin, anilan maddede tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tim
islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar ile bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati

altindaki islemler BSMV'den istisnadir.

Konuyla ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulundan alinan 12/07/2013 tarihli ve 7488 sayili yazida,
07/06/2013 tarihli ve 20/658 sayili Kurul toplantisinda, "Kentsel dontsim kapsaminda tamamlanmis veya
tamamlanmamis konutlara iliskin olarak kullandirilan kredilerin, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun
57 nci maddesinin birinci ve Ucuncu fikralarinda yer verilen sartlari tasimasi halinde konut finansmani

kapsaminda degerlendiriimelerinin mimkidn bulunduguna..." karar verildigi bildirilmistir.

Ayrica, 5582 sayili Kanun ile getirilen diizenleme geregi, 6362 sayili Kanunun 57/1 maddesinde
konut finansmani tanimlanirken, tanimda "konut edinimi amaciyla kredi kullandiriimasi" ifadesi
kullanilmak suretiyle, tamamlanmis konutlar icin verilen kredilerin yaninda, konut arzina destek vermek

amaciyla, ipotek tesisi mimkun olan, arsasi ve projesi hazir ancak henlz insaata baslanmamis konutlar
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ile insaat halindeki konutlarin alinmasi icin verilen krediler de sisteme dahil edilmis bulunmaktadir.
Buna gore,

-6306 sayili Kanun kapsaminda binanin glclendirilmesi veya binanin yikimi amaciyla hak

sahiplerine kullandirilacak kredilere,

-konutun yikilmasindan 6nce konut finansmani kapsaminda kullandirilan kredilerde, kredi konusu
konutun yikilmasindan sonra kredinin kapatilamamasi halinde, yeni insa edilecek binada konut sahibi
olunmasi, dénltsum surecinde gerekli teminatlarin alinmasi ve dolayisiyla konut edinme amacinin devam

ettirilmesi sartiyla, kredinin yikim tarihi itibariyle kapatiimamis kismina,

-yeni yapilan konutun yGzélciminin artmasi, katinin degismesi vb. nedenlerle ortaya c¢ikan ilave
maliyetin finansmani icin halihazirda binada malik olan kisilere kullandirilacak kredilerin konut

finansmani kapsaminda degerlendiriimesi gerektiginden bu tur kredilere,

-yeni insa edilecek konutlarin miteahhit firmaca satilmasi durumunda, tuUketicilere konut

edinmesi amaciyla kullandirilacak kredilere,
BSMV istisnasi uygulanmasi mimkin bulunmaktadir.

Diger taraftan, konut finansmani kuruluslarinin; s6z konusu kredi islemlerinde konut edinme
amacinin yeterli bilgi ve belgeyle tespit etmesi ve kullandirilan kredinin Kurulca uygun gértlen teminatlar
ile glivence altina alinmasi gibi yuktmlutlikleri bulunmaktadir. Ayrica, hak sahiplerine kullandirilacak
binanin yikimi ve giclendirilmesi kredilerinde de, bu islemlerin 6306 sayili Kanun kapsaminda oldugunun

kredi kuruluslarinca tespit edilmesi gerekmektedir.
2- KKDF Yoniinden Degerlendirme:

12/05/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda 6 Sira No.lu Tebligin 2
nci maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tUketici kredilerinde (gercek kisilere
ticari amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger kredilerde ise % 0 (sifir)

oraninda fon kesintisi yapilmasi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Gncd maddesinin (2) numaral fikrasinda, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile
gercek kisilere kendi ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredileri KKDF kesintisi yapilmayacak

islemler arasinda sayilmistir.
Buna gore,

-Riskli bina olarak tespit edilmesi veya kentsel donlisim alani icinde yer almasi nedeniyle bir
binanin glclendiriimesi veya yikimi amaciyla kullandirilacak kredilerin KKDF istisnasindan

yararlandiriilmasi mumkuanddr. Bu gdglendirmenin veya yikimin muteahhit firma ya da hak sahipleri
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tarafindan bizzat yapilmasi durumu degistirmemektedir. Ancak istisnanin minhasiran giclendirme veya

yikim konusu olan binanin sahibine kullandirilan kredilere uygulanacag: tabiidir.

-Yeni insa edilecek binada da konut sahibi olunmasi, dénlisim sirecinde gerekli teminatlarin
alinmasi ve dolayisiyla konut edinme amacinin devam ettirilmesi sartiyla, yikilan konutun ediniminde
kullaniimis olan kredinin yikim tarihi itibariyle kapatiimamis kismi Gzerinden tahakkuk edecek faiz

tutarlar tGzerinden fon kesintisi yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

-Yeni yapilan konutun yiz6lcimuUnin artmasi, katinin degismesi vb. nedenlerle ortaya cikan ilave
maliyetin finansmani icin halihazirda binada malik olan kisilere kullandirilacak krediler Gzerinden de KKDF

kesintisi yapilmamasi gerekmektedir.

-Yeni insa edilecek konutta miteahhit firmanin hak sahibi olacagi konutlari kendi ihtiyaclari icin

satin alacak gercek kisilere kullandirilacak krediler Gzerinden KKDF kesintisi yapiimamasi gerekmektedir.

-Mdasterilerin tapuda devir islemi gerceklestikten bir midddet sonra konut kredisi talebinde
bulunmasi ve daha 6nceden satin alinip tapuda adlarina kayit (tescil) ettirilen bir konut icin sonradan
kullandirilacak kredinin konut kredisi olarak kabul edilmesi mimkin bulunmamaktadir. Ayrica, kredi
talebi tapu devrinden 6nce yapilmis olsa bile kredi kullanimi ile es zamanl olarak ipotekle teminat altina
alinmamis kredilerin de konut kredisi olarak degerlendiriimesi mimkin bulunmadigindan, bankalarca

kullandirilacak bu tur krediler Gzerinden KKDF kesintisi yapiimasi gerekmektedir.

Ote yandan, kredilerin yapilacak isle orantili ve bu isin amacina uygun olarak kullanilip
kullanilmadigi hususundaki denetimin ilgili banka tarafindan yapilmasi gerekmekte olup, amacina uygun
olarak kullanilmayan veya vyapilacak isle orantili olmayan kredilere iliskin KKDF ve cezai faizin

0denmesinden krediyi kullandiran bankanin sorumlu tutulacag tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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