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Vergisi ve BSMV istisnasi

ilgide kayith 6zelge talep formunda; sirketinizin 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligindeki
aciklamalara gore en az iki yil aktifinde yer alan gayrimenkull satmasi nedeniyle ilgili gelir hesabina
kaydedilen tutarlarin, satis dénemini takip eden yilin kurumlar vergisi beyannamesini verme tarihine
kadar fon hesabina alinabilecedinden bahisle s6z konusu gayrimenkullin satisina uygulanacak 6802 sayili
Gider Vergileri Kanununun 29/v maddesi kapsamindaki banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV)
istisnasindan yararlanabilme zamani hususunda tereddlde dusltldigu belirtilerek konu hakkindaki

Baskanligimiz goriisi sorulmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Yoniinden Degerlendirme
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "istisnalar" baslkli 5/1-e maddesinde; "Kurumlarin, en az
iki tam yil sUreyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sUreyle sahip olduklari
kurucu senetleri, intifa senetleri ve rlichan haklarinin satisindan dogan kazanclarin % 75 lik kismi. (6111
Sayil Kanunla eklenen parantez i¢i hukim YUrarlik; 25/2/2011) (Tasinmazlarin kaynak kuruluslarca kira
sertifikasi ihraci amaciyla varlik kiralama sirketlerine satisi ile bu varliklarin varlik kiralama sirketlerince
tasinmazin devralindigi kuruma satisindan dogan kazanclar icin bu oran %100 olarak uygulanir ve bu

tasinmazlar icin en az iki tam yil sUreyle aktifte bulunma sarti aranmaz.)

Bu istisna, satisin yapildigi donemde uygulanir ve satis kazancinin istisnadan yararlanan kismi
satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur. Ancak satis
bedelinin, satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi sarttir. Bu sire
icinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen

vergiler ziyaa ugramis savyilir.

istisna edilen kazanctan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ya da dar mukellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim
icin uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettiriimeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
sire icinde isletmenin tasfiyesi (bu Kanuna gore yapilan devir ve bélinmeler haric) halinde de bu hikim

uygulanir.

Bedelsiz olarak veya richan hakki kullanilmak suretiyle itibarl degeriyle elde edilen hisse

senetlerinin elde edilme tarihi olarak, sahip olunan eski hisse senetlerinin elde edilme tarihi esas alinir.

Devir veya bdlunme suretiyle devralinan tasinmazlar, istirak hisseleri, kurucu senetleri ve intifa
senetleri ile richan haklarinin satisinda iki yillik stirenin hesabinda, devir olunan veya bélinen kurumda

gecen sureler de dikkate alinir.

Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde
bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanclar istisna kapsami disindadir." hikmi yer

almaktadir.

Konu ile ilgili olarak, detayh aciklamalara 1 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde yer
verilmistir. Buna gore; 5520 sayili Kanunun 5/1-e maddesinin incelenmesinden de anlasilacag Uzere
kurumlarin aktifinde en az 2 tam yil sireyle kayitli olan tasinmazlarin satisindan dogan kazancin % 75 lik
kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir. istisnanin uygulanabilmesi icin, satis kazancinin pasifte 6zel
bir fon hesabina alinmasi, satis kazancinin satisin yapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar bu fon
hesabinda tutulmasi, satis bedelinin satisin yapildigr yili izleyen 2 nci takvim yilinin sonuna kadar tahsil
edilmesi, bu slre icerisinde tahsil edilmeyen satis bedeline isabet eden istisna nedeniyle zamaninda
tahakkuk ettirilmeyen vergilerin vergi ziyaina ugramis sayilacadi, 5 yil icerisinde sermayeye ilave disinda

herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden cekilen ve bu slre icerisinde isletmenin
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tasfiyesi (bu kanuna gore yapilan devir ve bolinmeler hari¢) halinde de bu hikmin uygulanacadi

aciklanmistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, 5520 sayili Kanununun 5/1-e maddesinde yer alan sartlari
tasimasi halinde, bankaniz aktifinde kayith olan gayrimenkullerin satisindan dogan kazancin %75 lik

kismi kurumlar vergisinden istisna tutulacaktir.
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Yoniinden Degerlendirme

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun "istisnalar baslkl 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (v)
bendine goére, 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (12) numaral

bendi kapsamindaki islemler dolayisiyla lehe alinan paralar, BSMV den mustesnadir.

Diger taraftan, Mllga 5422 sayili Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin 12 nci bendinde,
kurumlarin en az iki tam yil streyle aktiflerinde yer alan istirak hisseleri ile gayrimenkullerin satisindan
dogan ve sermayeye eklenmesine karar verilen kazanclarin kurumlar vergisinden miustesna oldugu

belirtilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 5/1-e maddesinde, kurumlarin, en az iki tam yil streyle
aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni streyle sahip olduklari kurucu senetleri, intifa
senetleri ve ruchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75 lik kismi bentte belirtilen sartlar

dahilinde kurumlar vergisinden istisna edilmis edilmistir.

Ayrica, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun gegici 1 inci maddesinin (5) inci fikrasinda ise,
"Diger kanunlarla 5422 sayili Kanuna yapilmis olan atiflar, ilgili oldugu maddeler itibariyla bu Kanuna
yapilmis sayihr." hikmd bulunmaktadir. Bu durumda, 6802 sayili Kanunun 29/v maddesi ile 5422 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (12) numarali bendine yapilan atif, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) ve (f) bentlerine yapilmis sayilacagindan bu

bentler kapsaminda yapilan satis islemleri dolayisiyla lehe alinan paralar BSMV den istisnadir.

S6z konusu bentlerde belirtilen %75 lik sinirlama, bu satislardan elde edilecek kazancin ne
kadarlik kisminin kurumlar vergisinden istisna olacagina iliskin bir dizenlemedir. 6802 sayili Kanunun
29/v maddesinde 5520 sayili Kanunun 5 inci maddesinin (e) ve (f) bentlerine atif yapilmak suretiyle
sadece BSMV istisnasi uygulanacak islemler belirlenmekte olup, bu bentlerde belirtilen satis islemleri

dolayisiyla lehe alinan paralarin tamami BSMV den istisna edilmektedir.

Buna goére, gayrimenkul satis isleminin 5520 sayili Kanunun 5/1-e maddesinde yer alan sartlari
tasimasi halinde, bu islem dolayisiyla lehe alinan paralarin tamamina satisin yapildigi tarih itibariyle
BSMV istisnasi uygulanmasi gerekmektedir. Ancak, s6z konusu istisna duzenlemesine iliskin sartlarin
yerine getirilmemesi halinde, 6denmesi gereken BSMV nin vergi ziyal cezasi ile birlikte bankanizdan

aranacag! tabiidir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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