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ilgide kayitli dzelge talep formunda, arsa tapusu dort esit hisseden olusan ve kentsel déniisiim
kapsaminda yikilarak, yeniden insa edilecek olan bina ile ilgili olarak, binadaki payi esit oranda olan
hissedarlardan ikisinin hem kendi paylari hem de kredi kullanmak istemeyen diger iki hissedarin paylari

icin tUm bina dederi Gzerinden bankanizdan kredi kullanmak istedigi belirtilerek, hissedarlardan ikisinin
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kredi kullanmak istemeyen diger iki hissedarin muvafakat ve kefaletini de alarak, tim bina degeri
Uzerinden kullanacaklari kredinin tamamina 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DénustUralmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) istisnasi uygulanip

uygulanmayacagi hususunda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde; "Banka ve sigorta sirketlerinin
10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklar islemler hari¢c olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklar batin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile
olursa olsun nakden veya hesaben aldiklar paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir."

hikmu bulunmaktadir.

6306 sayili Kanunun 1 inci maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu
alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun,
saglikh ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve
esaslarin belirlenmesi oldugu; 3 Gncl maddesinin 1 inci fikrasinda, riskli yapilarin tespitinin, Bakanlikga
hazirlanacak ydnetmelikte belirlenen usul ve esaslar cercevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere,
Oncelikle yapi malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, Bakanlikca lisanslandirilan kurum ve
kuruluslara yaptirilacagi ve sonucun Bakanliga veya idareye bildirileceg§i; 2 nci fikrasinda, riskli yapilarin,
tapu kitigunln beyanlar hanesinde belirtiimek Uzere, tespit tarihinden itibaren en gec on is gliini icinde
Bakanlik veya idare tarafindan ilgili tapu midarlagine bildirilecedi, tapu katigine islenen belirtmeler
hakkinda, ilgili tapu mudurligince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi verilecegi, 6 nci maddesinin 3 Uncl
fikrasinda, anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik
olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya
bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri, arsa veya donlisim projeleri 6zel hesabindan
kredi veya miulkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bakanlikca belirlenen konut
sertifikasl verilebilecegi ve bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkanlari ile yapmak veya edinmek

isteyenlere de kredi verilebilecegi hikme baglanmistir.

Anilan Kanunun "D6énusum gelirleri" bashkli 7 nci maddesinin 6 nci fikrasinda; "Bu Kanun
kapsaminda saglanmasi 6ngorilen krediler ile dontsim faaliyetleri kapsaminda yapilacak konutlara
iliskin, hak sahiplerince bankalardan kullanilacak kredilere doénusum projeleri 6zel hesabindan
karsilanmak Uzere faiz destegi verilebilir. Bu islemlere ve verilecek destege iliskin usul ve esaslar Hazine
Mustesarliginin bagh bulundugu Bakanin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca belirlenir." hikmu ile 9 uncu
fikrasinda; "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar, noter
harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye
Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta

muameleleri vergisinden mustesnadir." hUikmu yer almaktadir.
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Yukaridaki hukim ve aciklamalara gore, arsa tapusu dort esit hisseden olusan ve 6306 sayili
Kanun kapsaminda yikilarak, yeniden insa edilecek olan bina ile ilgili olarak, binadaki pay! esit oranda
olan hissedarlardan ikisinin hem kendi paylari hem de kredi kullanmak istemeyen diger iki hissedarin
paylari icin tim bina degeri Uzerinden kredi kullanmalari halinde, kullandirilan kredinin tamamina degil
sadece kredi iliskisinin asil bor¢lusu olarak kredi kullanan hak sahiplerinin hisse payina tekabll eden

kismina BSMV istisnasi uygulanmasi mumkudndur.

Diger taraftan, yeniden insa edilecek bina ile ilgili olarak hak sahiplerine kullandirilacak s6z
konusu kredilerde islemlerin 6306 sayili Kanun kapsaminda oldugunun bankanizca tespit edilmesi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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