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Uygulamasi

ilgi : .... tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitl ézelge talep formunuzda, heniiz proje halindeki tamamlanmamis konutlarin teslimine iliskin
gayrimenkul satis vaadi sozlesmelerinden dogan haklarin rehnedilmesi suretiyle kullandirilan projeli
konut kredilerinde, bazi musterilerinizin konut teslim tarihinden daha kisa vadeli kredi kullanmalari, bazi
musterilerinizin de konut teslim tarihinden daha uzun vadeli kredi kullanmalarina ragmen konut
tesliminden 6nce krediyi kapatmalari hallerinde, bankanizca gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinden
dogan haklarinin rehnedilmesiyle birlikte ipotek tesisi yapilamadan kredinin kapatildigi belirtilerek; bu tir
projeli konut kredilerinde banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ile kaynak kullanimini destekleme

fonu (KKDF) istisnasi uygulamasi yonlinden dizeltme yapilmasinin gerekip gerekmedigi hususunda gorus
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talep edilmektedir.

Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Yoniinden

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde; "Banka ve sigorta sirketlerinin 10/6/1985
tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa g0re yaptiklarn islemler hari¢c olmak Uzere, her ne
sekilde olursa olsun yapmis olduklar biGtin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile olursa
olsun nakden veya hesaben aldiklari paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir." hikmu

bulunmaktadir.

Mezkur Kanunun "istisnalar" bashkl 29 uncu maddesine 5582 sayili Konut Finansmani Sistemine iliskin
Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 30 uncu maddesiyle eklenen (y) bendinde ise
"[potek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 2499

sayill Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A

maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklar tim islemler dolayisiyla

lehe alinan paralar." hUkmu yer almaktadir.

28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinde konut finansmani, "konut

edinmeleri amaciyla tlketicilere kredi kullandirilmasi, konutlarin finansal

kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin teminati altinda tlketicilere kredi

kullandirilmasidir. Bu kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla

kullandirilan krediler de konut finansmani kapsamindadir." seklinde tanimlanmistir.

Ote yandan 2499 sayili Kanun, 30/12/2012 tarihinde yUrirliige giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 139'uncu maddesiyle yururlikten kaldiriimis olup; ayni madde uyarinca, 2499 sayili Kanun

hikUmlerine yapilan atiflar, 6362 sayili Kanunun ilgili hUkGmlerine yapilmis sayilmaktadir.

Bu kapsamda, mulga 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinde tanimlanan konut finansmani, 6362 sayil
Kanunun 57 nci maddesinin (1) inci fikrasinda, "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tliketicilere
kredi kullandirilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tluketicilere kiralanmasi, sahip olduklari
konutlarin teminati altinda tiketicilere kredi kullandirilmasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla

kredi kullandiriimasidir. Konut
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finansmani kuruluslari, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani kuruluslarinin bu kredilere ve

alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu kapsamdadir."

seklinde tanimlanmistir. Ayni maddenin (3) UncuU fikrasinda ise "Konut finansmani kuruluslar tarafindan,
konut edinme amacinin yeterli bilgi ve belgeyle tespit edilmesi ve kullandirilan kredinin veya yapilan
finansal kiralamanin ipotek veya Kurulca uygun gérilen teminatlar ile glvence altina alinmasi

zorunludur." hukmU yer almaktadir.

Bu htkdmlere goére, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, 6362 sayili Kanunun 57/1 maddesinde tanimlanan konut finansmani kapsaminda

yaptiklar tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar BSMV'den

istisnadir.

Ayrica, 6362 sayili Kanunun 57/1 maddesinde konut finansmani tanimlanirken, "konut edinimi amaciyla

kredi kullandirilmasi" ifadesi kullanilmak suretiyle, tamamlanmis konutlar

icin verilen kredilerin yaninda, konut arzina destek vermek amaciyla, ipotek tesisi mumkun olan, arsasi
ve projesi hazir ancak hendz insaata baslanmamis konutlar ile insaat halindeki konutlarin alinmasi icin

verilen krediler de sisteme dahil edilmis bulunmaktadir.

Mulga 2499 sayili Kanunun 38/A maddesi uygulamasina iliskin olarak Sermaye Piyasasi Kurulunun
07/12/2009 tarihli ve 13879 sayili yazisinda, Kurul Karar Organinin 13/11/2009 tarihli ve 33/972 sayili
toplantisinda, Kurul mevzuati acisindan menkul kiymetlestirme uygulamalarinda siniflandirma acisindan
konut kredilerinin ipotekle teminat altina alinmis olmasinin belirleyici oldugu ve 5582 sayili Kanunla vergi
mevzuatinda yapilan dizenlemelerde BSMV istisnasi kapsaminin Bakanligimizca degerlendiriimesi
gerektigi hususlarinin taraflara bildiriimesine karar verildigi; 13/04/2010 tarihli ve 3841 sayili yazisinda
ise Kurul Karar Organinin 02/04/2010 tarihli ve 8/284 sayili toplantisinda, henuz proje halindeki
tamamlanmamis konutlarin teslimine iliskin gayrimenkul satis vaadi s6zlesmelerinden dogan haklarin
konut finansmani kuruluslar tarafindan rehnedilmesi suretiyle tUketicilere kullandirilan kredilerin 2499

sayill Kanunun 38/A maddesinin birinci
fikrasi hikmu kapsaminda degerlendirilecegi hususunun Bakanligimiza bildiriimesine karar

verildigi belirtiimektedir.
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Buna gore;

- 6362 sayill Kanunun 57/1 maddesi uyarinca ipotegin konut kredilerine karine teskil edecegi ve konut
kredilerinde ispat vasitasi olarak belirleyici oldugu dikkate alindiginda konut edinimi amaciyla verilen

ipotekle teminat altina alinmis krediler,

- Henuz proje halindeki tamamlanmamis konutlarin teslimine iliskin gayrimenkul satis vaadi

s6zlesmelerinden dogan haklarin konut finansmani kuruluslar tarafindan rehnedilmesi

suretiyle tuketicilere kullandirilan krediler,

dolayisiyla lehe alinacak paralara BSMV istisnasi uygulanmasi gerekmektedir.

Bu itibarla; proje halindeki tamamlanmamis konutlarin teslimine iliskin gayrimenkul satis vaadi
sozlesmelerinden dogan haklarin bankaniz tarafindan rehnedilmesi suretiyle teminat altina alinarak
tiketicilere kullandirilan kredilerde, musterilerinizin konut teslim tarihinden daha kisa vadeli kredi
kullanmasi veya konut teslim tarihinden daha uzun vadeli kredi kullanmakla birlikte konut teslim
tarihinden Once krediyi kapatmalar hallerinde ipotek tesis edilememis olmasi, s6z konusu kredilerin
konut finansmani  kapsaminda, "konut edinimi amaciyla kredi kullandiriimasi"  vasfini
degistirmeyecedinden BSMV istisnasi uygulamasi acisindan dlzeltme vyapilmasina gerek

bulunmamaktadir.

Kaynak Kullanimini Destekleme Fonu Yoéniinden

12.05.1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda 6 Sira No.lu Tebligin 2 nci
maddesinde, bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinin (ticari amacla
kullanilmamak kaydiyla gercek kisilere kullandirilan krediler) (2010/974 sayih BKK ile ydururlik:
28.10.2010) % 15 oraninda, diger kredilerin ise % 0 (sifir)

oraninda KKDF kesintisine tabi tutulacag! karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Ginci maddesinin 2 numarah bendinde, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek kisilere
kendi ihtiyaclar icin kullandirilan konut insaat kredileri, KKDF kesintisi yapilmayacak islemler arasinda

saylmistir.
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Bu kapsamda, KKDF uygulanmasinda munhasiran ipotekle teminat altina alinmis olan kredilerin fon
kesintisi yapilmayan konut kredisi mahiyetinde degerlendirilmesi mimkin olup, ipotekle teminat altina

alinmamis kredilerden ise KKDF kesintisi yapilmasi gerekmektedir.

Ayrica, teminat olarak sadece kredi konusu konutun veya kredi kullanicisina ait olmak kaydiyla baska bir
konutun ipotek edilmesi mimkin bulunmaktadir. Bu itibarla, kredi kullanicisina ait olsa dahi konut
disindaki diger gayrimenkullerle, Gglinci kisilere ait olan konut ve diger gayrimenkullerin ipotek edilmesi

durumunda, kullanilacak kredilerin KKDF kesintisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ayrica, proje halinde olan tamamlanmamis konutlarin alimi icin verilen kredilerin gayrimenkul satis vaadi

stzlesmelerinden dogan haklarin rehnedilmesi suretiyle teminat altina

alinabilmesi halinde de KKDF kesintisi yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Buna gdre, proje halindeki tamamlanmamis konutlarin teslimine iliskin gayrimenkul satis vaadi
stzlesmelerinden dogan haklarin bankaniz tarafindan rehnedilmesi suretiyle teminat altina alinarak
tlketicilere kullandirilan konut kredilerinde, musterilerinizin konut teslim tarihinden daha kisa vadeli
kredi kullanmasi veya konut teslim tarihinden daha uzun vadeli kredi kullanmakla birlikte konut teslim

tarihinden 6nce krediyi kapatmalari hallerinde ipotek

tesis edilememis olmasi, kullanilan kredinin konut kredisi vasfini degistirmeyecegdinden KKDF istisnasi

uygulamasi acgisindan dlizeltme yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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