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Konu : imar Barisi kapsaminda asma katli
ofisin dubleks konut vasfina
dondstirtlmesi isleminde BSMV ve

KKDF uygulamasi

ilgi : ... tarih ve ... sayil 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden;

- Tapu kayitlarinda niteligi "asma kath ofis" olan ... ili ... ilgesindeki tasinmazi almak icin ... Bankasindan

5/6/2018 tarihinde ... no.lu "isyeri kredisi" kullandiginiz,
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- 6/6/2018 tarihinde ... Noterliginde s6z konusu tasinmazi konut olarak kullanacaginiza dair kabul, beyan

ve taahhitte bulundugunuz ve elektrik, su gibi abonelikleri konut tzerinden gikarttiginiz,

- 7143 sayih Vergi ve Diger Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandiriimasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina iliskin Kanunun 16 nci maddesiyle 3194 sayili imar Kanununa eklenen gecici 16 nci madde
kapsaminda "imar barisi" imkanindan yararlanarak 16/1/2019 tarihinde tasinmazinin cinsini "asma katli

ofis"ten, "dubleks konut"a dénusturdiaginiz,

- 17/1/2019 tarihinde konut cinsinde olan tapunuzla birlikte ... bankasina, konut kredilerinde banka ve
sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ve kaynak kullanimini destekleme fonu (KKDF) istisnasinin
uygulanmasi ve tapu tarihinden itibaren séz konusu vergilere ydnelik istisna uygulanarak kredi geri
6deme planinin revize edilmesi talebiyle basvuruda bulundudunuz; banka tarafindan konuya iliskin

Baskanligimiz goérisine istinaden islem yapilabileceginin tarafiniza bildirildigi,

- Bu nedenle, tapuda yapilan cins degisikligi uyarinca BSMV ve KKDF istisnalari uygulanip

uygulanmayacadi,

hususlarinda gorts talep edildigi anlasiimaktadir.

BANKA VE SIGORTA MUAMELELERI VERGISIi YONUNDEN

6802 sayil Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinin birinci fikrasinda, banka ve sigorta sirketlerinin
10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklar islemler haric olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklari bGtin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine, her ne nam ile
olursa olsun nakden veya hesaben aldiklari paralarin BSMV'ye tabi oldugu hikmu, mikellefi belirleyen 30
uncu maddesinde ise BSMV'yi banka ve bankerlerle sigorta sirketlerinin 6deyecedi hikmu yer

almaktadir.

Ayni Kanunun 29 uncu maddesinin (y) bendi ile, "ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani
kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 2499 sayili Sermaye Piyasasli Kanununun 38/A maddesinin
birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsaminda yaptiklari tum islemler dolayisiyla lehe alinan

paralar" BSMV'den istisna tutulmustur.

Ote yandan, 2499 sayil Kanun, 30/12/2012 tarihinde yirirlige giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 139 uncu maddesiyle yarurlukten kaldiriimis olup; ayni madde uyarinca, 2499 sayili Kanun

hiktUmlerine yapilan atiflar, 6362 sayili Kanunun ilgili hUkimlerine yapilmis sayilmaktadir.
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Bu kapsamda, mulga 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinde tanimlanan konut finansmani, 6362 sayil
Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tlketicilere
kredi kullandiriimasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tlketicilere kiralanmasi, sahip olduklari
konutlarin teminati altinda tlketicilere kredi kullandiriimasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla
kredi kullandiriimasidir. Konut finansmani kuruluslari, konut finansmani fonlarl ve ipotek finansmani
kuruluslarinin bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu

kapsamdadir." seklinde tanimlanmistir.

Bu hiklmlere goére, 6362 sayilli Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut
finansmani kapsaminda, konut finansmani kuruluslarinin yaptiklari tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari

paralar BSMV'den istisnadir.

Diger taraftan, tiketicilerin konut edinmeleri amaciyla kullandidi kredilerde BSMV istisnasi uygulamasina
iliskin gerekli aciklamalar, 17/4/2007 tarihli ve 26496 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 84 Seri No.lu
Gider Vergileri Genel Tebliginde yapiimistir.

Buna gore, ticari veya mesleki amaclarla edinilen bir konuta iliskin olarak kullandirilan krediler dolayisiyla
lehe alinan paralar ile konut teminath olarak verilen bir kredinin kismen veya tamamen mesleki ya da
ticari amacla kullaniimasi halinde, bu kredi dolayisiyla lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi
mumkin degdildir. Dolayisiyla, ilgide kayith 6zelge talebinize konu olan ve mesken olarak kullanmaniza
karsin tapu kayitlarinda "asma kath ofis" olarak kayitl bulunan tasinmaziniz konut kapsaminda
degerlendirilemeyeceginden, s6z konusu tasinmazi satin almak icin kullanmis oldugunuz isyeri kredisi
nedeniyle ilgili banka tarafindan lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmamasi isleminde yasal

mevzuata aykiri bir husus bulunmamaktadir.

Ancak, 3194 sayili imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda “imar barsi" imkanindan
yararlanmak suretiyle cinsini "asma kath ofis"ten, "dubleks konut"a doénlstlrdiginizi belirttiginiz s6z
konusu tasinmaza yodnelik kullanmis oldugunuz "isyeri kredisi"nin tirGntn ilgili banka tarafindan "konut
kredisi"ne dondstlrilmesi halinde, yalnizca bu tasinmazin cins degisikliginin gerceklestigi 16/1/2019
tarihinden itibaren s6z konusu konuttaki tapu hissenize isabet eden kredi nedeniyle bankaca lehe alinan

paralara BSMV istisnasi uygulanmasi gerekmektedir.

KAYNAK KULLANIMINI DESTEKLEME FONU YONUNDEN

12/5/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda Tebligin 2 nci maddesinde;
bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinde (gercek kisilere ticari amacla

kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger kredilerde ise % 0 (sifir) oraninda
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KKDF kesintisi yapilacagi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 tGncl maddesinin 2 numarali bendinde, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek kisilere
kendi ihtiyaclan icin kullandirilan konut insaat kredileri, fona kesinti yapilmayacak islemler (istisnalar)

arasinda sayllmistir.

Diger taraftan, bu istisnadan yararlandirilabilecek konutlarin niteligi Tapu Sicilindeki kayitlara gore
belirlenmekte olup, Tapu Sicilinde konut olarak belirtilmeyen gayrimenkullerin alimi igin kullanilan

kredilerin KKDF istisnasindan yararlandiriimasi mimkun degildir.

Ancak, 3194 sayili imar Kanununun gecici 16 nci maddesi kapsaminda "imar barisi" imkanindan
yararlanmak suretiyle cinsini "asma katl ofis"ten, "dubleks konut"a donuistlrdliguniza belirttiginiz s6z
konusu tasinmaza yonelik kullanmis oldugunuz "isyeri kredisi"nin tirGnin ilgili banka tarafindan "konut
kredisi"ne donustirilmesi halinde, yalnizca bu tasinmazin cins degisikliginin gerceklestigi 16/1/2019
tarihinden itibaren s6z konusu konuttaki tapu hissenize isabet eden kredi Uzerinden anilan Tebligin 3

Uncl maddesinin 2 nci bendi kapsaminda KKDF kesintisi yapilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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