Bankalar tarafindan kullandirilan kredilerde ipotek tesisi icin
yaptirilan ekspertiz islemlerinde BSMV uygulamasi hk.
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ilgide kayitll 6zelge talep formunuzda; tasinmaz mal ipotegine dayall olarak bankanizca kullandirilan
kredilere teminat olarak alinacak gayrimenkullerin deger tespitinin bankaniz elemanlari tarafindan
yapilmakta iken, s6z konusu degerleme isleminin gayrimenkul degerleme sirketlerine yaptirilmasi
gerektigi yoninde Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan yapilan yasal dizenleme
sonrasinda bankaniz ve degerleme sirketi arasinda dizenlenmekte olan sbézlesmeler kapsaminda
degerleme kurulusuna o6denecek ekspertiz hizmet bedelinin, misteriden alinarak ilgili sirketin hesabina
yatirildigi, bazi durumlarda da ekspertiz hizmeti mukabilinde musteriden alinan lcretin bir kisminin
degerleme sirketinin hesabina, bir kisminin ise bankanizda kaldigi belirtilerek, banka ve sigorta

muameleleri vergisinin (BSMV) musteriden alinan ekspertiz hizmet bedelinin tamami Gzerinden mi, yoksa
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bankanizda kalan tutar lizerinden mi hesaplanacagi hususunda Baskanligimiz gorisU talep edilmektedir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde; banka ve sigorta sirketlerinin 10/6/1985 tarihli
ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklari islemler hari¢c olmak Uzere, her ne sekilde
olursa olsun yapmis olduklari batin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine, her ne nam ile olursa olsun
nakden veya hesaben aldiklari paralarin BSMV ye tabi oldugu, 30 uncu maddesinde; BSMV yi banka ve
bankerlerle sigorta sirketlerinin 6deyecedi, 31 inci maddesinde ise; BSMV matrahinin Kanunun 28 inci

maddesinde yazili paralarin tutari oldugu hikimleri yer almaktadir.

Ayrica, 6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (d) bendinde; bankalarin musterileri nam ve hesabina
baska sahis ve mlesseselere yaptirdiklari hizmetler mukabili olarak aldiklari ve aynen mezkur sahis veya

muUesseselere 6dedikleri paralarin BSMV den mustesna oldugu hikme baglanmistir.

Buna go6re, kredi teminati olarak konut Gzerine konulacak ipotek tesisi islemlerinin
gercgeklestirilebilmesini teminen mdisteriniz nam ve hesabina, gayrimenkul degerleme sirketlerine
yaptirdiginiz hizmetler nedeniyle bankanizca musteriden alinan bedelin aynen hizmeti yapan sirkete

aktarilmasi halinde bu tutarlar BSMV den istisna olacaktir.

Ote yandan, ekspertiz hizmeti karsiliginda bankanizca miusterilerinizden alinan bedelin gayrimenkul
degerleme sirketine kismen aktarilmasi durumunda, bankaniz tarafindan gelir hesaplarina intikal ettirilen
diger bir ifadeyle lehe alinan paralar GUzerinden BSMV hesaplanmasi gerekmektedir. S6z konusu olayda,
ekspertiz hizmeti karsiliginda bankanizca musterilerinizden alinan bedelden degerleme sirketine
aktarilan tutar ddsuldikten sonra kalan ve gelir hesaplariniza intikal ettirilen tutarin BSMV ye tabi

tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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