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Konu : Afet Riski Altindaki Alanlarin DénustUrulmesi Hakkindaki Kanun

kapsaminda yapilacak olan islemlerin vergisel durumu

ilgi: ... evrak kayit tarihli 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli dzelge talep formunda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustirilmesi
Hakkinda Kanuna goére afet riski altindaki bdélgede yer alan riskli yapinin yikilmasi ve temizlenmesi, arsa
pay! karsihidl yeniden insa edilmesi ve satilmasi islemleri ile ilgili olarak yapilacak olan islem, s6zlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalarin har¢, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi ile banka ve sigorta

muameleleri vergisi karsisindaki durumu hakkinda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.
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1- Banka ve Sigorta Muameleleri Yoniinden Degerlendirme

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde; "Banka ve sigorta sirketlerinin
10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklar islemler haric olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklari batiin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile
olursa olsun nakden veya hesaben aldiklar paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir."

hikmU bulunmaktadir.

6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin 3 UncU fikrasinda "Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan
veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak
sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere konut, isyeri,
arsa veya donlsum projeleri 6zel hesabindan kredi veya miulkiyet ya da sinirh ayni hak saglayan ve usul
ve esaslari Bakanlikca belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi

imkanlari ile yapmak ve edinmek isteyenlere de kredi verilebilir." hUkmine yer verilmistir.

Ayni Kanunun "Do6nlUsUm gelirleri" bashkh 7 nci maddesinin 6 nci fikrasinda; "Bu Kanun
kapsaminda saglanmasi 6ngoérilen krediler ile déndsim faaliyetleri kapsaminda yapilacak konutlara
iliskin, hak sahiplerince bankalardan kullanilacak kredilere déndsim projeleri 6zel hesabindan
karsilanmak Uzere faiz destegi verilebilir. Bu islemlere ve verilecek destede iliskin usul ve esaslar Hazine
Mistesarliginin bagh bulundugu Bakanin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca belirlenir." hikm{, 9 uncu
fikrasinda ise; "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar,
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve

sigorta muameleleri vergisinden mustesnadir." hUkmU yer almaktadir.

Konuyla ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanhgindan alinan 23/7/2014 tarihli ve 26931468/622/
saylll yazida, "..... Yukarida aciklanan Kanun ve Yonetmelik hiklUmleri dogrultusunda, anlasma ile
tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu
yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda
isyeri bulundugu tespit edilenlere, Bakanligimiz ile protokol imzalamis bankalardan kullandirilacak
kredilerde faiz destegi saglanabilecedi ve bu kapsamda kullanilacak banka kredilerinde kanunda gecen

muafiyetlerden faydalaniimasinin mimkuin olacagi mitalaa olunmaktadir." seklinde goéris bildirilmistir.

Buna goére, 6306 sayilli Kanunda, Kanun kapsaminda yer alan hak sahiplerinin taraf oldugu
islemlere istisna 6ngorilmekte olup, riskli yapinin yikilmasi, temizlenmesi, arsa pay! karsilidi insa
edilmesi ve satilmasi icin sirketiniz tarafindan kullanilacak kredilere BSMV istisnasi uygulanmasi mimkun

degildir.

2- Damga Vergisi ve Harclar Kanunu Yoniinden Degerlendirme
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488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1'inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazil
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu Kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza
yerine gecen bir isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullaniimak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik

veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegi hikme baglanmistir.

492 sayill Harclar Kanununun 38'inci maddesinde, "Noter islemlerinden bu kanuna bagl (2) sayil
tarifede yazili olanlarn noter harclarina tabidir." hakmid, 57'nci maddesinde de, "Tapu ve kadastro
islemlerinden bu kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili olanlar, tapu ve kadastro harglarina tabidir."

hikmuU yer almaktadir.

Kanunun 123'Unci maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden harg¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

6306 sayill Kanunla, Kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerle yapilacak islemlere yoénelik
istisna 6ngoérilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadigi islemler ve kagitlara istisna uygulanmasinin

Kanun kapsaminda degerlendirilmesi mimkin degildir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olarak belirlendigi anlasilan tasinmaza iliskin
olarak 6306 sayili Kanun kapsaminda dizenlenecek gayrimenkul satis vaadi ve arsa pay! karsiliginda
insaat yapim sozlesmesinin, 6306 sayili Kanun'un 7'nci maddesinin 9'uncu fikrasina goére noter ve tapu

harclari ile damga vergisinden istisna tutulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, riskli yapinin yikilarak tasinmaz Uzerine insa edilecek bagimsiz bolimlerin hak
sahipleri disinda kalan UclUncu kisilere satisi nedeniyle, GclncuU kisilerle sirketiniz arasinda dlzenlenen
sozlesmelere damga vergisi, tapuda yapilacak islemlere har¢ istisnasi uygulanmasi mumkUin

bulunmamaktadir.

3- 2464 Sayil Belediye Gelirleri Kanunu ile 7338 Sayili Veraset ve intikal Vergisi

Yoniinden Degerlendirme

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanunu'nun Ek 1'inci maddesinde, belediye sinirlari ve mucavir
alanlar icinde yapilan her turli bina insaati (ilave ve tadiller dahil), insaat veya tadilat ruhsatinin
alinmasinin bina insaat harcina tabi oldugu; "imar ile ilgili Harclar" bashkli 80'inci maddesinde de, imar

mevzuati geregince belediyece tahsil edilecek harclar diizenlenmistir.

Ayrica, s6z konusu Kanun'un 97'nci maddesinde, "Belediyeler bu Kanunda har¢ veya katilma pay!
konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine baglh olarak ifa edecekleri her tirli hizmet icin belediye
meclislerince dlizenlenecek tarifelere gére lcret almaya yetkilidir. Belediyeye tekel olarak verilmis isler

kendi 6zel htikimlerine tabidir" hikmu bulunmaktadir.
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Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda yikilip yeniden insa edilecek binaya iliskin islemlerin
2464 sayil Kanun geregi tahsil edilecek harglardan ve alinacak Ucretlerden istisna tutulmasi, s6z konusu
binanin kullanim maksadindaki degisiklikler ile yapi alanindaki artislar sebebiyle hesaplanacak har¢ ve

Ucret farklarinin ise alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, verginin konusuna giren islemin acik olarak belirtilerek verginin miikellefince géris
talebinde bulunulmasi halinde veraset ve intikal vergisi acisindan yeniden degerlendirme yapilmasi

mUmkUn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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