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Edilen faiz gelirlerinin BSMV'den

istisna olup olmadig.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsaminda riskli alan olarak ilan edilmis bélgede olan ve lzerinde riskli yapi bulunan bir arsanin
bir mulsteriniz tarafindan bankanizdan kullanilan krediyle satin alindi§i, kredi kullandirrm asamasinda
kredi muUsterinizin talebi olmamasi nedeniyle krediye 6306 sayili Kanun kapsaminda banka ve sigorta
muameleleri vergisi (BSMV) istisnasi uygulanmadigi, daha sonra mdusteriniz tarafindan s6z konusu
kredinin riskli yapinin satin alinmasi icin kullanildiginin ve 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin
dokuzuncu fikrasi ile ayni Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 16 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinin (¢)
bendi kapsaminda krediye BSMV istisnasi uygulanmasi gerektiginin belirtildigi, musterinizin ayrica riskli
yapinin yikilarak yerine yeni bir bina yapilmasi icin de kredi talebinde bulundugu ifade edilerek gerek
riskli yapiyl arsa olarak alista kullanilan, gerekse riskli binanin yikilip yeni bina insasi icin talep edilen
kredi dolayisiyla elde edilen/edilecek olan faiz gelirlerinin BSMV'den istisna olup olmayacadi, istisna
olmasi halinde arsa alisiyla ilgili olarak musteriye yansitilan BSMV'ye iliskin ne sekilde islem tesis

edilece@i hususunda gorUs talep edilmektedir.

6802 sayili Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde; "Banka ve sigorta sirketlerinin
10/6/1985 tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklar islemler hari¢c olmak Uzere,
her ne sekilde olursa olsun yapmis olduklar batin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile
olursa olsun nakden veya hesaben aldiklar paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir."

hikmu bulunmaktadir.

Ote yandan, 6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin 3 Gnci fikrasinda "Anlasma ile tahliye edilen,
yiktirilan veya kamulastirnlan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli
ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit edilenlere
konut, isyeri, arsa veya donusum projeleri 6zel hesabindan kredi veya mulkiyet ya da sinirli ayni hak
saglayan ve usul ve esaslari Bakanlikca belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve

isyerini kendi imkanlari ile yapmak ve edinmek isteyenlere de kredi verilebilir." hikmune yer verilmistir.

Ayni Kanunun "Doénusim gelirleri" bashkli 7 nci maddesinin 6 nci fikrasinda; "Bu Kanun
kapsaminda saglanmasi 6ngorilen krediler ile dontsim faaliyetleri kapsaminda yapilacak konutlara
iliskin, hak sahiplerince bankalardan kullanilacak kredilere déndsim projeleri 6zel hesabindan
karsilanmak Uzere faiz destegi verilebilir. Bu islemlere ve verilecek destege iliskin usul ve esaslar Hazine
Mustesarliginin bagh bulundugu Bakanin teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca belirlenir." hikmu, 9 uncu
fikrasinda ise; "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalar,
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve

sigorta muameleleri vergisinden mustesnadir." hikmuU yer almaktadir.

6306 sayili Kanunun Uygulama Yénetmeliginin 16 nci maddesinin (9) numarali fikrasinda;
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"Kanun uyarinca;

a) Ilgili kurum veya gercek veya 6zel hukuk tizel kisilerince yapilacak olan islem, sdézlesme, devir
ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan harclar, damga vergisi, veraset
ve intikal vergisi, doner sermaye ucreti ve diger Ucretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe

alinacak paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden muaftir.

b) Riskli alanlarda gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerince, ilgili kurum adina degil de kendi
adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, riskli alanlardaki yapilarin mevcut alanlarn icin daha énce
belediyelerce alinan har¢ ve Ucretlere ilave olarak, sadece kullanim maksadi degisiklikleri ile yapi

alanindaki artislar icin hesaplanan harg ve Ucret farklari alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin imar Mevzuatina uygun olup olmadigina bakilmaksizin,

(a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve Ucret muafiyetleri uygulanir.

¢) ilgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak kullanan gercek veya 6zel hukuk tiizel

kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarin dénisume tabi tutulmadan o6nce ilk satisi, devri ve tescili
islemleri ile Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk

satisi, devri ve tescili islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya tamamen kendi
kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alani disindaki parsellerde yeni bir yapi

yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili
olarak; noterler, tapu ve kadastro mudurlukleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar nezdinde Kanun
uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve lGcret muafiyetleri

uygulanir...." htikUimlerine yer verilmistir.

Konuyla ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligindan alinan 23/7/2014 tarihli ve 26931468/622/
sayill yazida, "..... Yukarida aciklanan Kanun ve Yonetmelik hikimleri dogrultusunda, anlasma ile
tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu
yapilarda kiraci veya sinirlh ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda
isyeri bulundugu tespit edilenlere, Bakanligimiz ile protokol imzalamis bankalardan
kullandirilacak kredilerde faiz destegi saglanabilecegi ve bu kapsamda kullanilacak banka
kredilerinde kanunda gecen muafiyetlerden faydalaniimasinin mimkin olacadi muitalaa olunmaktadir."

seklinde gorus bildirilmistir.
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Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda yer alan hak
sahiplerince (malikler, kiracilar, isyeri bulunanlar) Cevre ve Sehircilik Bakanlgi ile protokol imzalamis
bankalardan kullanilacak kredilere BSMV istisnasi uygulanmasi mimkun olup, kredi musterinizin Gzerinde
riskli yapi bulunan arsanin alimi asamasinda hak sahibi olmamasi nedeniyle arsa alimi icin kullandigi

krediye BSMV istisnasi uygulanmasi mamkdin degildir.

Ote yandan, arsanin alimindan sonra hak sahibi olunmasi nedeniyle miisteriniz tarafindan arsa tzerindeki
riskli binanin yikilip yerine yeni bina yapilmasi igin kullanilacak krediye 6306 sayili Kanun kapsaminda

BSMV istisnasi uygulanmasi mUmkidn bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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