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- Sirketinizin Bankacilik Dlizenleme ve Denetleme Kurumundan almis oldugu faaliyet izni ile finansal
kiralama sektoriinde konut finansmani faaliyetinde bulundugu, bu kapsamda bir musteriniz ile konut
edinimine iliskin finansal kiralama s6zlesmesi imzaladiginiz, yasa geregi s6z konusu konutun miilkiyetinin
sirketinizde oldugu ancak finansal kiralama sbézlesme slresi sonunda konutun mdusterinize teslimi ve

devrinin gerceklestirilecedi,
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- Musterinizin 30 ayhk belirlenen 6édeme planinin 11 inci taksitini bankadan konut kredisi kullanmak
suretiyle 6demeyi planladidi ve sirketiniz ile kredi kullanilacak banka arasinda imzalanacak garantorlik
sdzlesmesi cercevesinde sirketiniz tarafindan finansal kiralama sézlesmesi sonunda konutun musterinize

devriyle es zamanli olarak s6z konusu banka lehine ipotek tesis edileceginin garantorliginin verilecedi,

- Kredi kullanilacak banka tarafindan kredi konusu konutun tapusu sirketiniz Gzerindeyken bu konuta

ipotek tesis edilmesi durumunda anilan kredinin konut kredisi olma 6zelligini kaybedecedinin bildirildigi

belirtilerek s6z konusu konutun tapusu sirketiniz Gzerindeyken bu konuta banka tarafindan ipotek tesis
edilmesi halinde kullanilan kredinin banka ve sigorta muameleleri vergisi (BSMV) ve kaynak kullanimini

destekleme fonundan (KKDF) istisna olup olmayacagi hususunda goris talep edilmektedir.
I- BSMV YONUNDEN:

6802 sayil Gider Vergileri Kanununun 28 inci maddesinde; "Banka ve sigorta sirketlerinin 10/6/1985
tarihli ve 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununa goére yaptiklari islemler haric olmak Uzere, her ne
sekilde olursa olsun yapmis olduklar bGtin muameleler dolayisiyla kendi lehlerine her ne nam ile olursa
olsun nakden veya hesaben aldiklari paralar banka ve sigorta muameleleri vergisine tabidir." hikmu

bulunmaktadir.

Mezkur Kanunun ‘istisnalar" bashkli 29 uncu maddesinin birinci fikrasinin (y) bendinde; "ipotek
finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 2499 sayil
Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani

kapsaminda yaptiklar tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" BSMV'den istisna tutulmustur.

Ote yandan, 30/12/2012 tarihinde yirirlige giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57 nci
maddesinin birinci fikrasinda; "Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tliketicilere kredi
kullandiriilmasi, konutlarin finansal kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi, sahip olduklari konutlarin
teminati altinda tUketicilere kredi kullandirilmasi ve bu kredilerin yeniden finansmani amaciyla kredi
kullandiriilmasidir. Konut finansmani kuruluslari, konut finansmani fonlari ve ipotek finansmani
kuruluslarinin bu kredilere ve alacaklara dayali veya bunlarin teminati altindaki islemleri de bu
kapsamdadir." hiakmi, 139 uncu maddesinde ise "28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu yurarlikten kaldiriimistir. Mevzuatta 2499 sayili Kanun hikimlerine yapilan atiflar, bu Kanunun

ilgili hikimlerine yapilmis sayilir." hUkmU bulunmaktadir.

Bu hikdmlere gore, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, 6362 sayili Kanunun 57 nci maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut

finansmani kapsaminda yaptiklarn tim islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralar BSMV'den istisnadir.

Ote yandan, Sermaye Piyasasi Kurulu ile yapilan yazisma sonucu alinan 22/10/2008 tarihli ve 16736

saylili yazida, Kurul Karar Organinin 26/09/2008 tarihli ve 26/1059 sayili Kararinda, "Kredi konusu konutun
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ipotek alinmadan nakit karsiligi kullandiriimasi halinde, kredinin "konut kredisi" niteliginden ziyade
standart bir "tiketici kredisi" niteligi tasiyacadi, bu itibarla konut finansmani kapsamindan ¢ikacagi, zira
Sermaye Piyasasi Kanununa eklenen 38/A maddesi uyarinca "konut edinimi amaciyla kredi
kullandiriilmasi" konut finansmani kapsamina alinirken, kredi kurumuna tuketicinin kredi kullanma
amacini tespit etme ytukamlaligintn getirildigi, kredi kullanma amacinin tespitinde en énemli unsurun
ipotek oldugu disltnuldiginde, ancak ipotek teminatli kredilerin konut finansmani kapsaminda

degerlendirilebilecegi..." hususlarinin Bakanligimiza bildirilmesine karar verildigi belirtilmektedir.

Ayrica, 84 Seri No.lu Gider Vergileri Genel Tebliginin "1-c) Sahip olduklari konutlarin teminati altinda
tuketicilere kredi kullandiriimasi" bashkh boéliminde, "Konut finansmani kuruluslari tarafindan
tlketicilere, sahip olduklari konutlarin teminati altinda kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinan
paralar, BSMV den istisnadir. Ancak, tiketicinin kendisinin sahip olmadigi konutlarin teminati altinda
kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinan paralara BSMV istisnasi uygulanmasi mimkin degildir."

aciklamasi yer almaktadir.

Bu kapsamda, miunhasiran ipotekle teminat altina alinmis olan kredilerin BSMV istisnasindan
yararlanmasi mumkuin olup, ipotekle teminat altina alinmamis kredilerden ise BSMV hesaplanmasi
gerekmektedir. Ayrica, teminat olarak sadece kredi kullanicisina ait kredi konusu veya baska bir konutun
ipotek edilmesi mimkUin bulunmaktadir. Bu itibarla, Gc¢lincl kisilere ait olan konutlarin ipotek edilmesi

durumunda, kullanilacak kredilerin BSMV'ye tabi tutulmasi gerekmektedir.
1I- KKDF YONUNDEN:

12/5/1988 tarihli ve 88/12944 sayili Kararnameye iliskin KKDF Hakkinda 6 Sira No.lu Tebligin 2 nci
maddesinde; bankalar ve finansman sirketlerince kullandirilan tiketici kredilerinde (gercek kisilere ticari
amacla kullanilmamak kaydiyla kullandirilan krediler) % 15 oraninda, diger kredilerde ise % 0 (sifir)

oraninda KKDF kesintisi yapilmasi karara baglanmistir.

Ayni Tebligin 3 Uncli maddesinin 2 numaral fikrasinda, konut ve yapi tasarrufu kredileri ile gercek
kisilere kendi ihtiyaclari icin kullandirilan konut insaat kredileri KKDF kesintisi yapilmayacak islemler

arasinda sayillmistir.

Ayrica, 2 Seri No.lu KKDF Kesintisi Sirktlerinde konut finansmani kapsaminda kullandirilacak kredilerin

KKDF kesintisi karsisindaki durumu hakkinda aciklamalar yer almaktadir.

Bu kapsamda, minhasiran ipotekle teminat altina alinmis olan kredilerin fon kesintisi yapilmayan konut
kredisi mahiyetinde degerlendirilmesi mimkun olup, ipotekle teminat altina alinmamis kredilerden ise
KKDF kesintisi yapilmasi gerekmektedir. Ayrica, teminat olarak sadece kredi kullanicisina ait kredi
konusu veya baska bir konutun ipotek edilmesi mimkuin bulunmaktadir. Bu itibarla, GclUncu kisilere ait

olan konutlarin ipotek edilmesi durumunda, kullanilacak kredilerin KKDF kesintisine tabi tutulmasi
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gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Bagkani a.

Bu metin Mevzuat Bankasl (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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