Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde olan araziler, imar plani ile
iskan sahasi olarak ayrilmamis olmakla beraber fiilen mesken
bulunan ve belediye hizmetlerinden yararlanan yerler arasinda

kalan bir yer ise bu arazi parcalarinin veraset ve intikal
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ilgide kayith yazinizda, 12/01/1993 tarihinde vefat eden ..... ‘In mirascilarinca verilen veraset ve intikal
vergisi beyannamesinde, ..... ili, ..... ilcesi, ..... Mahallesinde bulunan gayrimenkullerin mirascilarca
tarla olarak beyan edildigi, ancak s6zi edilen tarlalarin murisin saghginda farkh tarihlerde muhtelif
sahislara satis senetleri ile satildigi ve alan sahislar tarafindan tarlalarin lGizerine 23 adet mesken
yapildigi ve emlak (bina) vergisi beyannameleri ile de mesken olarak beyan edildigi bildirilmektedir.
Yazida ayrica, s6z konusu yerler lizerine her ne kadar mesken yapilmis ise de tapuda halen tarla
olarak kayith olan bu parsellerin arsa olarak degerlendirilmesi ve veraset ve intikal vergisi
beyannamesine arsa olarak dahil edilmesinin gerektigi hususuna yer verilmekte ve konu hakkindaki

Bakanligimiz goriusuniin bildirilmesi istenilmektedir.

Bilindigi Gizere, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanunu'nun 10'uncu maddesinin ikinci fikrasinin
(b) bendinde, gayrimenkaullerin ticari isletmeye dahil olsun veya olmasin emlak vergisine esas olan

degerleri ile degerlenecegi hiikkmiine yer verilmistir.

Ote yandan, ayni Kanunun 11'inci maddesinde, veraset ve intikal vergisine konu olacak mallarin
degerleme gliniiniin, miras yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildigi, diger suretteki
intikallerde de mallarin hukuken iktisap edildigi giin oldugu belirtilmis, Medeni Kanun'un 575'inci
maddesinde ise mirasin, mirasbirakanin é6limiiyle acilacagi, mirasbirakanin saglhiginda yapmis oldugu
mirasla ilgili kazandirmalar ve paylasimlarin, terekenin 6liim anindaki durumuna gore degerlenecegi

hitkme baglanmistir.

Buna gore, el senediyle muhtelif kisilere satilan ve anilan kisilerce Gizerine bina yapilan s6z konusu
araziler, tapuda 6len kisi adina tescilli bulundugundan, bu tasinmazlarin mirascilar tarafindan beyan

edilmesi ve oliim tarihindeki emlak vergisi degeri ile degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesinde, belediye sinirlari icinde belediyece
parsellenmis arazinin arsa sayilacagi, belediye sinirlari icinde veya disinda bulunan parsellenmemis

araziden hangilerinin arsa sayilacaginin Bakanlar Kurulu Karari ile belli edilecegi hitkme baglanmistir.

Bu hiikme istinaden hazirlanan ve 11.03.1983 tarih ve 17984 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
01.01.1983 tarihinden itibaren yururlige giren 28.02.1983 tarih ve 83/6122 sayili Bakanlar Kurulu
Karar eki "Arsa Sayilacak Parsellenmemis Arazi Hakkinda Karar"in 1 inci maddesinin (b) fikrasinda,
belediye ve miicavir alan sinirlari icinde bulunup da, imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis
olmakla beraber fiilen meskun halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta olan yerler
arasinda kalan parsellenmemis arazi ve arazi parcalarinin arsa sayilmasi, ancak bu yerlerdeki arazi ve
arazi parcalarinin zirai faaliyette kullanilmalari halinde arsa sayilmayarak araziye ait oran tizerinden

vergilendirilmeleri 6ngoérialmustir.

Buna gore, belediye ve miicavir alan sinirlari icinde bulunup da imar plani ile iskan sahasi olarak
ayrilmamis olmakla beraber fiilen meskun halde bulunan ve belediye hizmetlerinden faydalanmakta
olan yerler arasinda kalan arazi ve arazi parcalari da arsa sayilarak arsaya ait oran lizerinden vergiye

tabi tutulmaktadir.

Ancak, bu yerlerdeki parsellenmemis arazi ve arazi parcalarinin arsa sayilabilmesi icin s6z konusu
yerlerin belediye hizmetlerinden (su-yol, yol-otobiis, su-temizlik, su-otobiis, otobiis-temizlik, yol-

temizlik hizmetleri gibi) en az ikisinden faydalanmakta olmasi sarttir.

Bu aciklamalara gore, Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde oldugu anlasilan s6z konusu araziler,
imar plani ile iskan sahasi olarak ayrilmamis olmgl‘g!)?alagr?ber fillen mesken bulunan ve yukarida

belirtildigi sekilde belediye hizmetlerinden yararlanan yerler arasinda kalan bir yer ise bu arazi



Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa5/5



