Veraset ve intikal vergisine konu olacak gayrimenkuller icin emlak

vergisi degerinin asgari bir deger olmasi hususunda.
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ILGI: v gliN Ve .ooovvieeeceiiiiee, sayili yaziniz.
ilgide kayith yazinizda, 29/07/1983 tarihinde vefat eden ................... ile 03/03/1992 tarihinde vefat eden

............... 'den mirascilarina intikal eden 183 adet gayrimenkullerin 6lim tarihindeki emlak vergisi
beyannamelerinin tasdikli birer 6rneginin muris ve mirascilarin Turkiye disindaki (Almanya, Dubai, Suriye
vb.) Ulkelerde ikamet etmeleri nedeniyle emlak vergisine iliskin bildirimlerin verilmediginden tasdikli
suretlerinin ibraz edilemedigi belirtilerek, veraset ve intikal vergisi yoninden sb6z konusu
gayrimenkullerin takdir komisyonu karari ile deger tespitlerinin yapilarak ilisiklerinin kesilip
kesilmeyecegi hususlar ile zamanasimi da g6z 6nline alinarak zamaninda verilmeyen emlak vergisi
beyanlar ve bildirimleri nedeniyle kamu alacagina yonelik yapilacak islemlere esas olacak Bakanlhigimiz

goriusu sorulmaktadir.

Bilindigi Gizere, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 10'uncu maddesinin ikinci fikrasinin (b)

bendinde 2591 sayili kanunla yapilan degisiklikle, gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil olsun veya
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olmasin emlak vergisine esas olan degerleri ile degerlenecegi esasi getirilmis ve takdir komisyonlari

marifetiyle gayrimenkuller icin "rayic bedel" takdirine iliskin islemlere son verilmis bulunmaktadir.

Ayrica, 22 Seri No.lu Veraset ve intikal Vergisi Kanunu Genel Tebliginde, intikal edecek gayrimenkuller
icin beyan edilecek degerin en az emlak vergisi tarhina esas olacak deger kadar olmasi gerektigi, beyan
edilen degerin emlak vergisine esas olan dedgerden disik olmasi halinde, veraset ve intikal vergisinin

tarhina bu degerin yerine emlak vergisi degerinin esas alinacagi aciklanmistir.

01/01/1983 tarihinde ytrarlige giren bu degisiklige gore, veraset yoluyla intikal eden gayrimenkuller icin
muUkelleflerce beyan edilecek degerin en az emlak vergisi tarhina esas olan deder kadar olmasi esastir.
Diger bir ifade ile veraset ve intikal vergisine konu olacak gayrimenkuller icin emlak vergisi degeri asgari

bir degerdir.

Diger taraftan, 1980, 1983, 1986, 1990, 1994 ve 1998 yillari emlak vergisi genel beyan dénemleridir.
Emlak vergisi mukelleflerinin bu yillarda tasinmazlari (bina, arsa ve arazi) icin ilgili vergi dairesine emlak

vergisi beyannamesini vermeleri gerekmektedir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 4369 sayili Kanunla dedismeden 6nceki 32'nci maddesinde, "Ek
slreye ragmen beyanname verilmez ise vergi bu Kanun hikimlerine gore idarece tarh edilir..." hikm

yer almaktadir.

Ayni Kanunun 40'inci maddesinde, "Bildirim disi kalan bina ve arazinin vergi ve cezalarinda zamanasimi,
bu bina ve arazinin bildirim disi birakildiginin idarece 6gdrenildigi tarihi takip eden yilin basindan itibaren
baslar." denilmektedir. Bu hikme goére, adi gecen mikelleflerin beyan etmedigi bina ve arazilerinin
emlak vergisi ile ilgili zamanasimi, bu bina ve arazilerin bildirim disi birakildiginin idarece 6grenildigi

tarihi takip eden yilin basindan itibaren baslayacaktir.

Bu itibarla, 29/07/1983 tarihinde vefat eden ................. 'va ait olup beyannamesi verilmemis tasinmazlara
ait 1983 yili emlak vergi degeri ile 03/03/1992 tarihinde vefat den .............. 've ait olup beyannamesi
verilmemis tasinmazlara ait 1992 yili emlak vergi degerinin asgari degerler Gzerinden ilgili belediyece

belirlenmesi gerekmektedir.

Yazinizda s6zu edilen olayda, murislerin 01/01/1983 tarihinden sonra vefat etmeleri nedeniyle mirasgilara
intikal eden gayrimenkullerin rayic bedellerinin tespiti icin takdir komisyonuna sevk edilmemesi ve intikal
eden gayrimenkullerin 1983 ve 1992 yillarina ait emlak vergisi degerlerinin ilgili belediyece belirlenmesi,

vergi dairesince de veraset ve intikal vergisinin tarhinda bu degerlerin esas alinmasi gerekir.

Ayrica, sOzu edilen tasinmazlarla ilgili olarak emlak vergisi beyaninda bulunulmamis ise Emlak Vergisi
Kanununun yukarida belirtilen 32'nci maddesi hikmine gdre idarece emlak vergisi tarh edilmesi
hususunun ilgili belediyeye bildirilmesinin kamu alacaginin tahsil edilmesi agisindan uygun olacagi

tabiidir.
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Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Bakan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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