Murisin adina kayith ve hisse tipinin elbirligi seklinde olan
gayrimenkullerin mirascilarca verilen veraset ve intikal vergisinde
beyan edilmesi gerektigi hakkinda...
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ilgi: ... tarih ve ......coeceuee. sayill yaziniz.
ilgide kayitll yaziniz ve eklerinin incelenmesinden, .............. 'In 6lumU Uzerine mirascilar tarafindan
.............. tarih ve ......... sayili veraset ve intikal vergisi beyannamesinde bir adet gayrimenkul beyan

edildigi, hisse tipinin elbirligi seklinde olan gayrimenkullerin ise beyan edilmedigi, bu nedenle muris
adina kayith gayrimenkullerin hisse tipinin elbirligi seklinde olanlarin mirascilar tarafindan beyan edilip

edilmeyecegi, edilmesi durumunda emlak vergisi beyan degerinin istenip istenmeyecegi ile emlak
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vergisine esas degerleri ve hisse oranlarinin tespiti konusunda tereddide dusuldigu belirtilerek, konu

hakkindaki Baskanhgimiz gortsinin istenildigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir
suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi

oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (b) bendinde, gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil olsun veya
olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerlenecegi, 11 inci maddesinde de bu vergiye konu olacak
mallarin degerleme ginlinin, miras yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildigi gin oldudu,

Medeni Kanunun 575 inci maddesinde ise mirasin 6lim ile acilacagi hUkme baglanmistir.

Bu hdkUimlere gore, mallarin veraset yoluyla veya her ne suretle olursa olsun karsiliksiz bir sekilde bir
sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi olup, veraset ve intikal vergisinin konusuna
giren gayrimenkullerin, veraset yoluyla intikallerde 6lim tarihindeki, ivazsiz intikallerde ise hukuken
iktisap edildikleri tarihteki emlak vergisi dederi ile vergi matrahina dahil edilerek vergilendirilmeleri

gerekmektedir.

Ote yandan, 4721 sayili Tlirk Medeni Kanununun 701 inci maddesinde, "Kanun veya kanunda éngériilen
sozlesmeler uyarinca olusan topluluk dolayisiyla mallara birlikte malik olanlarin miulkiyeti, elbirligi

mulkiyetidir.

Elbirligi miulkiyetinde ortaklarin belirlenmis paylari olmayip her birinin hakki, ortakliga giren mallarin

tamamina yaygindir." hikmuUne yer verilmistir.

Bu itibarla, murisin adina kayith ve hisse tipinin elbirligi seklinde olan gayrimenkullerin mirasgilarca
verilen veraset ve intikal vergisinde beyan edilmesi gerekir. Dolayisiyla, veraset ve intikal vergisi tarhina

murisin 6lim tarihindeki emlak vergisi tarhina esas olan degerlerinin beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33 {ncl maddesinin 6 nci fikrasinda bir bina veya
arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya miukellefinin degismesi vergi degerini tadil eden sebep sayilmis,
23 Uncld maddesinde de, bu Kanunun 33 Ulncl maddesinde (8 numaral fikra haric) yazili vergi degerini
tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin vuku buldugu bltce yili igcinde, vergi degerini tadil
eden sebep bitce yilinin son ¢ ayi icinde vuku bulmus ise ¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki ilgili
belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecegi elbirligi muilkiyetinde miukelleflerin misterek imzal bir

bildirim verebilecekleri gibi minferiden de bildirim verebilecekleri hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Vergi Degeri" baslikli 29 uncu maddesinde de,
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"Vergi dederi; a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lclide birim deger
tespitine iliskin hiklUmlerine gére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deder bakimindan farkh bdlgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada
veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan

birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gdre bulunacak arsa veya arsa
payl dederi esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tiazik hikidmlerinden

yararlaniimak suretiyle,

Hesapl anan bedeldir..."
hikmU yer almaktadir.

Bu hukimler uyarinca, ........ccooeeeee. mirascilarinin, murislerinin elbirligi mulkiyet seklinde maliki
bulundugu tasinmazlar icin 6limuin vuku buldugu bultce yilinin sonuna kadar, 6lim bltce yilinin son (g
ayl icinde vuku bulmus ise Uc¢ ay icinde ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi vermeleri ve vergi
degerinin, murisin elbirligi mulkiyet seklinde maliki bulundugu s6z konusu tasinmazlar ile ilgili olarak

veraset ilaminda belirtilen hissesi itibariyle hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bakan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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