Mallarin veraset yoluyla veya her ne suretle olursa olsun karsiliksiz
bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal
vergisine tabi olup, veraset ve intikal vergisinin konusuna giren
gayrimenkullerin, veraset yoluyla intikallerde olum ta
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4982 sayili Bilgi Edinme Hakki Kanunu geregince, elektronik posta yoluyla génderilen 12/02/2009 tarihli
bilgi edinme basvuru formunun ekinde yer alan dilekcenizde, 13/12/2008 tarihinde vefat eden babaniz
............ 'dan tarafiniza veraset yoluyla intikal eden ......... ili, ........llcesi, .......Mahallesi ......... Sokakta

tapunun ....... pafta, ........ ada, ......... parselinde kayith heniz kat irtifaki tesis edilmediginden binaya
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donusturtilemeyen 3 ayrn bloktaki 3 ayr dairenin ......... emlak vergi degerinin .......... Belediye
Baskanliginca belirlenemedigi belirtilerek, konu hakkindaki Baskanligimiz goérisinin bildiriimesi

istenilmektedir.

Bilindigi Uizere, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tiirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir
suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi

oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (b) bendinde, gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil olsun veya
olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerlenecegi, 11 inci maddesinde de bu vergiye konu olacak
mallarin degerleme glnlinin, miras yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildigi glin oldudu,

Medeni Kanunun 575 inci maddesinde ise mirasin 6lim ile acilacagi hikme baglanmistir.

Bu hUklimlere goére, mallarin veraset yoluyla veya her ne suretle olursa olsun karsiliksiz bir sekilde bir
sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi olup, veraset ve intikal vergisinin konusuna
giren gayrimenkullerin, veraset yoluyla intikallerde 6lim tarihindeki, ivazsiz intikallerde ise hukuken
iktisap edildikleri tarihteki emlak vergisi degeri ile vergi matrahina dahil edilerek vergilendirilmeleri

gerekmektedir.

Bu itibarla, .......... coeieen. In 13/12/2008 tarihinde vefati Uzerine tarafiniza veraset yoluyla intikal eden
ve hendz kat irtifaki tesis edilmeyen gayrimenkullerin tarafinizca verilecek veraset ve intikal vergisi
beyannamesinde beyan etmeniz gerekmektedir. Dolayisiyla, veraset ve intikal vergisi beyannamesinde
intikal eden gayrimenkullerin murisin 6lim tarihindeki emlak vergisi tarhina esas olan degerlerini beyan

etmeniz gerekir.

Ote yandan, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 33 iincii maddesinin 6 nci fikrasinda bir bina veya
arazinin taksim veya ifraz edilmesi veya mukellefinin degismesi vergi dederini tadil eden sebep sayilmis;
2 nci maddesinde bu Kanundaki bina tabirinin yapildigi madde ne olursa olsun gerek karada, gerek su
Uzerindeki sabit insaatin hepsini kapsadigi, 23 Uncu maddesinde, yeni insa edilen binalar icin insaatin
sona erdigi veya insaatin sona ermesinden evvel kismen kullanilmaya baslanmis ise her kismin
kullanilmasina baslandigi bltce yili icerisinde ve bu Kanunun 33 Unci maddesinde (8 numarali fikra
haric) yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin dogmasi halinde degisikligin vuku buldugu butce yil
icinde, bu haller bitce yilinin son Uc¢ ay! icinde vuku bulmus ise U¢ ay icinde emlakin bulundugu yerdeki
ilgili belediyeye emlak vergisi bildirimi verilecegi, elbirligi milkiyetinde mikelleflerin musterek imzali bir
bildirim verebilecekleri gibi minferiden de bildirim verebilecekleri, 9/(a) ve 19/(a) maddelerinde de 33
Uncl maddede yazil vergi degerini tadil eden sebeplerin meydana gelmesi halinde bina ve arazi vergisi
mukellefiyetinin degisikliklerin vuku buldugu tarihi takip eden bltce yilindan itibaren baslayacagi hikme

baglanmistir.
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Ayni Kanunun "Vergi Degeri" baslikli 29 uncu maddesinde de,

"Vergi degeri; a) Arsa ve araziler icin, 213 sayili Vergi Usul Kanununun asgari 6lclide birim deger
tespitine iliskin hikimlerine gére takdir komisyonlarinca arsalar icin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her koy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkh bdlgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deder bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada
veya parseller), arazide her il veya ilce icin arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan

birim degerlere gore,

b) Binalar icin, Maliye ve Bayindirlik ve iskan bakanliklarinca miistereken tespit ve ilan edilecek bina
metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen esaslara gore bulunacak arsa veya arsa
payl degeri esas alinarak 31 inci madde uyarinca hazirlanmis bulunan tlzik hikimlerinden

yararlanilmak suretiyle,

Hesapl anan bedeldir..."

hikmU yer almaktadir.

Bu hikUmler uyarinca, 13/12/2008 tarihinde vefat eden ............. 'dan tarafiniza intikal eden ve henuz kat
irtifaki tesis edilmediginden binaya doénUstuarilemeyen ........... [ ilcesi, ........ Mahallesi
......... Sokakta tapunun ....... pafta, ......... ada, ........ parselinde kayitli 3 ayri blogun her birinde yer alan

tasinmazlar icin;

1- S6z konusu binalarin kullanilmasi veya bu binalar icin yapi kullanma izin belgesi alinmis olmasi halinde
13/12/2008 tarihinden itibaren (¢ ay icinde Besiktas Belediye Baskanligina bina vergisi bildirimi vermeniz
ve bu bildirim Gzerine 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (b) bendi esaslarina gére her bir bloktaki
binaya ait hesaplanacak vergi degeri lizerinden 2009 yilindan itibaren tahakkuk ettirilecek bina vergisini

odemeniz,

2- Binalarin kullanilmamasi ve yapi kullanma izin belgesi alinmamasi halinde 13/12/2008 tarihinden
itibaren U¢ ay icinde ............. Belediye Baskanligina arsa vergisi bildirimi vermeniz ve bu bildirim Uzerine
1319 sayill Kanunun 29 uncu maddesinin (a) bendi esaslarina gére her bir blokta sahip olunan arsa
payina ait hesaplanacak vergi dederi Uzerinden 2009 yilindan itibaren tahakkuk ettirilecek arsa vergisini

ddemeniz,
gerekmektedir.

Ote yandan, fiilen mevcut olan binanin kullaniimamasi ve bina icin yapi kullanma izin belgesi alinmamasi
halinde emlak vergisi agisindan bina vergisi mukellefiyeti dogmamakla birlikte bu durumdaki binalar icin

bina vergi degerinin hesaplanmasina engel bir durum bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Baskan a.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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