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Baskanhgimiz ... Veraset ve Harclar Vergi Dairesi MUdurlaginin yazisi ekinde alinan ilgide kayitli
yaziniz ve eki 6zelge talep formunun incelenmesinden, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin
Degerlendiriimesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun kapsaminda
belediye mallarinin hak sahiplerine devir islemlerinde Tapu Tahsis Belgesi sahiplerinin ve isgalcilerin
0limU sebebiyle mirascilarina satisi yapilan tasinmazlarla ilgili veraset ve intikal vergisi ilisigi istenilip

istenilmeyecegi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.
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7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tirkiye Cumhuriyeti
uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Tarkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir
suretle olursa olsun ivazsiz bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi

oldugu hikdm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (b) bendinde gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil olsun
veya olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerlenecedi, 11 inci maddesinde de bu vergiye konu
olacak mallarin degerleme ginlnin, miras yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildigi, diger

suretle meydana gelen intikallerde mallarin hukuken iktisap edildigi giin olacagi hiikme baglanmistir.

Anilan Kanunun 19 uncu maddesinin ikinci ve G¢lUncU fikralarinda, "Tescil tarihinden itibaren en
gec 15 glin icinde sonucu ilgili vergi dairesine bildirilmek Uzere, intikal eden gayrimenkullerin tescil islemi
veraset ve intikal vergisinin tahakkuku beklenilmeksizin yapilir. Ancak, intikali yapilan gayrimenkule
isabet eden veraset ve intikal vergisi tamamen 6denmedikce devir ve feragi yapilamaz ve Uzerinde
herhangi bir ayni hak tesis edilemez. Tapu memurlari vergi dairesince verilmis ilisik kesme belgesi
olmaksizin devir ve ferag islemi yapamazlar, aksi halde verginin 6denmesinden miukellefler ile birlikte

muteselsilen sorumlu olurlar.

Ancak, mukelleflerce tahakkuk eden vergiye karsilik 6183 sayili Kanunun 10 uncu maddesinde
yazili cinsten (Bu maddenin 5 inci bendinde yazili menkul mallar hari¢) teminat goésterildigi takdirde
intikal eden gayrimenkullerin bir kisminin veya tamaminin devir ve feragina izin verilebilir. Teminat
olarak gosterilecek gayrimenkullerin degeri 6183 sayili Kanunun 91 inci maddesine goére tespit edilir."

hikmU yer almaktadir.

Ote yandan, mirascinin élimiyle birlikte, terekeye dahil haklar ve borclar mirascilara bir bitiin
olarak intikal eder. Mirascilar sadece terekedeki mal ve haklari kazanmazlar, ayni zamanda murise ait

bor¢lar da Ustlenmis olurlar.

Tapu tahsis belgesi; tapu senedi gibi mutlak ve kesin bir mulkiyet hakki vermeyip, imar ve
gecekondu mevzuati cercevesinde; hazine, belediye, vakiflar genel mudurligi ve il 6zel idarelerinin
mustakilen sahip olduklari tasinmazlar Gzerinde Kanunla belirlenen cercevede ilgili kisilere taninan sahsi
hakki iceren belge niteligindedir. Yargitay Hukuk Genel Kurulu'nun E:1996/14-763 ve K:1996/864 sayili
kararinda: "Tapu tahsis belgesi bir mulkiyet belgesi dedil yalnizca fiili kullanmayi belirleyen zilyetlik
belgesidir. ilgilisine ancak kisisel hak saglayabilir ve salt tahsis belgesinin varligi tahsis edilen yerin tahsis
edilen adina tescilini saglamaz. Anilan belge ancak bunu veren idarece tasinmazin bulundugu yorede
imar i1slah calismalarinin baslamasi halinde ilgilisine tapu verilmesi vaadini tasiyabilir* denilmek suretiyle,
tapu tahsis belgesinin esas itibariyle bir mulkiyet belgesi degil, yalnizca fiili kullanmayi belirleyen zilyetlik

belgesi oldugu ve ilgilisine ancak kisisel hak saglayacagi vurgulanmistir.
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Bu cercevede tapu tahsis belgesi sahibi, adina satis ve buna bagl tapu tescili yapilmadan 6nce
vefat etmis ise, (vefat eden adina) heniz tapu tescili yapilmadigindan, burada mirascilarina intikal eden,
gayrimenkulin kendisi degil, tapu tahsis belgesine bagl sahsi haktir. Baska bir ifadeyle 6lim ile birlikte
mirascilar bir mulkiyet hakki kazanmamakta, malin intikali s6z konusu olmamakta, sadece (tapu tahsis
belgesinin vefat edene sagladigi talep hakkinin aynisina), tapu tahsis belgesine dayanilarak satisin

kendilerine yapilmasini talep hakkina sahip olmaktadirlar.

Dolayisiyla, tapu tahsis belgesi sahiplerinin veya isgalcilerin vefat etmesi Uzerine, kendilerine
tahsis belgesi verilen veya isgalci durumda bulunduklar tasinmazlarin mirascilarina veraseten
intikalinden s6z etmek mimkin bulunmamakta olup, bu nedenle s6z konusu tasinmazlarin mirascilarina
satisl nedeniyle tapuda yapilacak devir islemleri sirasinda mirascilardan veraset ve intikal vergisi ilisik

kesme belgesinin aranilmamasi gerekmektedir.

Diger taraftan, tapu tahsis belgesi sahiplerinin tahsis belgeli tasinmazlar Uzerinde veya
isgalcilerin isgal ettikleri tasinmazlar Uzerinde bina insaa ettikten sonra vefat etmeleri durumunda, s6z
konusu binalarin veraset ve intikal vergisine tabi tutulmasi gerekmekte, dolayisiyla mirascilarina

yapilacak satislar sirasinda binalar icin veraset ve intikal vergisinin aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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