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ilgide kayitll dzelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, 22/07/2015 tarihinde vefat
eden agabeyiniz ... ... adina kayitli olan, Ankara ili, Mamak ilcesi, Durali Alic Mah. 38899 Ada, 8 parselde
bulunan tasinmazin agabeyiniz tarafindan, 2005 yilinda miteahhite kat karsihdi verildigi, miteahhitin kat
irtifaki kurarak bagimsiz bélimleri tapu dairesine mesken olarak kayit ettirdigi, fakat binanin % 10'luk
kismi bittikten sonra insaati durdurdugu ve mahkeme karariyla da azledildigi ve tasinmazin belediye
kayitlarinda arsa, tapuda ise, mesken olarak gérindigtiinden bahisle, s6z konusu tasinmazin veraset ve
intikal vergisi beyannamesinde arsa olarak beyan edilip edilemeyecedi hususunda Baskanhgimiz

go6riastnin soruldugu anlasiimaktadir.
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Bilindigi Uzere, 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, Tiirkiye
Cumbhuriyeti uyrugunda bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya
herhangi bir suretle olursa olsun ivazsiz bir tarzda bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal

vergisine tabi oldugu hiikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (b) bendinde, gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil olsun
veya olmasin emlak vergisine esas olan degerle degerlenecedi, 11 inci maddesinde de bu vergiye konu
olacak mallarin degerleme ginlnin, miras yoluyla meydana gelen intikallerde mirasin acildigi gin

oldugu, Medeni Kanunun 575 inci maddesinde ise mirasin 6lUm ile acilacagi hiikkme baglanmistir.

Bu hukimlere goére, mallarin veraset yoluyla veya her ne suretle olursa olsun karsiliksiz bir
sekilde bir sahistan diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabi olup, veraset ve intikal vergisinin
konusuna giren gayrimenkullerin, veraset yoluyla intikallerde 6lum tarihindeki, ivazsiz intikallerde ise
hukuken iktisap edildikleri tarihteki emlak vergisi degeri ile vergi matrahina dahil edilerek

vergilendirilmeleri gerekmektedir.

Diger taraftan, 1996/2 Seri No'lu Veraset ve intikal Vergisi Kanunu i¢ Genelgesinin 1 inci
boliminin 3 Uncl fikrasinda; muiteahhitlere kat karsihidi verilen arsalar (zerine insa edilmekte olan
binalarin s6zlesme geregi tam ve bitmis olarak hak sahiplerine teslim edileceginden, intikalin vuku
buldugu tarih dikkate alinarak intikal edecek her bagimsiz bolimin tamamlanmis olmasi halindeki emlak
vergi degerinin, Emlak Vergisi Kanunu hikimlerine gore hesaplanacagi ve bu degerin veraset ve intikal

vergisi matrahinin tespitinde esas alinacagi aciklamalarina yer verilmistir.

Ozelge talep formunuz ekinde yer alan, Esas No: 2011/251 Karar No: 2012/396 sayili Ankara 2.
Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 12/07/2012 tarihli kararinda, gdrevlendirilen mimar ve kadastro muhendisi
bilirkisilerin yaptiklar kesif sonucu duzenledikleri 02/03/2012 ve 20/03/2012 tarihli raporlarinda; insaat
seviyesinin %10'da kaldiginin, stzlesmeye goére isin teslim tarihi olan 06/8/2009'dan sonra 22 ay
gectiginin, insaatta her hangi bir faaliyet olmadiginin agiklandigi ve Borglar Kanununun 358/1 inci
maddesine goére isin tamamlanamayacadinin ve ek sire verilmesinden sonu¢ alinamayacaginin

anlasildigr hususlarinin belirtilerek insaat sdézlesmesinin feshine karar verildigi anlasiimistir.

Bu itibarla, miteahhite kat karsiligi verilen arsa Uzerine insa edilmekte olan binanin tamamlanmadan
intikale konu olmasi nedeniyle 7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 10 uncu maddesinin (b)
bendi hiikm ile 1996/2 Seri No'lu Veraset ve intikal Vergisi Kanunu i¢c Genelgesinde yapilan aciklamalar
cercevesinde, kat karsiligi verilen arsalar lGzerine insa edilmekte olan binalarin s6zlesme geregi tam ve

bitmis olarak hak sahiplerine teslim edilecedinden, intikalin vuku buldugu tarih dikkate alinarak intikal
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edecek her bagimsiz bélimin tamamlanmis olmasi halindeki emlak vergisi degeri ile degerlendirilmesi
gerekmekle birlikte, muiteahhitin insaata iliskin yUkimlGligini yerine getirmemesi ve insaatin
tamamlanamayacadinin anlasiimasi nedeniyle mahkeme tarafindan s6zlesmenin feshine karar verilmis
olmasi nedeniyle, veraset ve intikal vergisi beyannamesinde s6z konusu tasinmazin arsa olarak beyan

edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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