Satis Vaadi Sozlesmesi ile satin alan gayrimenkul sahibinin vefati
nedeniyle verilecek veraset ve intikal vergisi beyannamesinde hangi
degerle beyan edilecegi
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Konu : Satis Vaadi S6zlesmesi ile satin alan gayrimenkul sahibinin vefati nedeniyle

verilecek veraset ve intikal vergisi beyannamesinde hangi degerle beyan edilecedi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden, 02/10/2016 tarihinde vefat eden esiniz ... 'In
satis vaadi s6zlesmesi ile .... Ofis Blogu'ndaki 2. kat 2K-3 no.lu bagimsiz bélimi satin aldigi, ancak satisi
yapan ....... Tic. A.S.'nin ikamet ruhsati alamadigi igin bu bdlime ait tapuyu vermediginden dolay: ilgili
belediyeye emlak vergisi beyaninda bulunamadiginiz belirtilerek, esiniz adina vereceginiz veraset ve
intikal vergisi beyannamesinde tapusu olmayan ancak satis s6zlesmesi ile satin alinan bu gayrimenkulin
s6z konusu beyannamenin hangi bdéliminde ve hangi degerde gosterilecegi hususunda goris talep

edildigi anlasiimaktadir.
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7338 sayili Veraset ve intikal Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde; Tiirkiye Cumhuriyeti uyrugunda
bulunan sahislara ait mallar ile Turkiye'de bulunan mallarin veraset yoluyla veya herhangi bir suretle
olursa olsun ivazsiz bir sekilde bir sahistan diger sahsa intikalinin veraset ve intikal vergisine tabi oldugu;
10 uncu maddesinin (b) bendinde, gayrimenkullerin ticari isletmeye dahil olsun veya olmasin emlak

vergisine esas olan degerle degerlenecegi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 11 inci maddesinde, bu vergiye mevzu olacak mallarin degerleme glninin, miras yoluyla
meydana gelen intikallerde mirasin acildigi, diger suretle meydana gelen intikallerde mallarin hukuken

iktisap edildigi giin olacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 575 ve 599 uncu maddelerinde ise mirasin 6lim ile
acllacagi, miras acilinca, mirascilarin onun tamamina sahip olacaklari, kanunda yazili hal istisna olmak
sartiyla muteveffanin alacaklar ve tim haklari ile zilyedi bulundugu mallarin mirascilara intikal edecegi

hiklUm altina alinmistir.

Bu hUkimlere goére, murisin menkul ve gayrimenkul mallari ile hak ve alacaklarinin 6lim tarihindeki

durumu itibariyle mirascilara intikal ettiginin kabull gerekmektedir.

Bu aciklamalara goére, tasinmaz satis vaadi sézlesmesi ile satin alinan gayrimenkulin mulkiyetinin
murisin 6lum tarihi itibariyla tapuda devir isleminin yapilmamis olmasi nedeniyle, tarafinizca verilecek
veraset ve intikal vergisi beyannamesinin 'intikal Eden Menkul Mallar ve Diger Servet Unsurlar'
boélimUinde, adi gecen muris tarafindan séz konusu s6zlesmeye istinaden 6lium tarihine kadar 6denmis

olan tutarlarin toplaminin beyan edilmesi gerekir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 17.09.2026
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