Tapuda yapilacak cins degisikligi isleminin, 2981 sayili imar Ve
Gecekondu Mevzuatina Aykin Yapilara Uygulanacak Bazi islemler Ve
6785 Sayili imar Kanununun Bir Maddesinin Degistiriimesi Hakkinda
Kanunun 19 uncu maddesi kapsaminda harctan istisna tutulmasinin
mumkun olup olmadigi hk.

Belge tiiri Ozelge

Kanun HARCLAR KANUNU

Ozelge no B.07.1.GiB.4.06.17.02-140.04.01[2016/599]-92497
Tarih 23.05.2016

T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI
ANKARA VERGI DAIRESI BASKANLIGI

(Miikellef Hizmeleri KDV ve Diger Vergiler Grup Mudiirliigii)

Sayi : 90792880-140.04.01[2016/599]-92497 23/05/2016
Konu : Cins degisikliginde tapu harci muafiyeti.
ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ...

parselde adiniza kayitl arsa Uzerinde bulunan binaya iliskin olarak 2981 sayili Kanun kapsaminda
08/02/2016 tarihinde ruhsat ve yapi kullanma izin belgesi aldiginiz belirtilerek tapuda yapilacak cins

degisikligi isleminin harca tabi olup olmadigi hususunda goris soruldugu anlasiimaktadir.
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Bilindigi Gzere, 492 sayilh Harclar Kanununun 57 nci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden bu
Kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu hikim altina
alinmis olup, Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I- Tapu islemleri" bashkli bélimudnin I-13/a fikrasinda arsa
ve arazi Uzerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (her bir bagimsiz bolim vesair tesis icin)

(2016 yil icin)189,00 TL harc alinacagi hUkme baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 (nct maddesinin birinci fikrasinda, "Ozel kanunlarla harctan muaf tutulan

kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmaz." hikmune yer verilmistir.

2981 sayili imar ve Gecekondu Mevzuatina Aykir Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanunun "Muafliklar" bashkh 19 uncu maddesinde,
"Bu Kanuna gére ruhsat ve kullanma izni verilen yapilara 6785 sayili imar Kanununun 18 ve 20 nci
maddelerine gére ceza tahakkuk ettirilemez ve tahakkuk ettirilmis cezalar terkin edilir. Bu Kanun
kapsamina giren ve insaasi tamamlanmis yapilara Sosyal Sigortalar Kurumu prim ve cezalari
uygulanmaz. Ancak édenmis olan primler iade edilmez. Miteahhit veya taseron vasitasiyla yaptirilan

kamu insaatlari icin bu madde hiukiumleri uygulanmaz.
Ayrica;

a) insaat giderleri genel ve katma blitceler ile, il Ozel idareleri ve Belediye biitcelerinden karsilanan her

turld binalardan,

b) Hastane, prevantoryum, sanatoryum, dispanser ve benzeri saglik kuruluslari, okullar ve d&grenci
yurtlari ve ibadet yeri, mescit, Kur'an kursu gibi dini hizmetlerin ifasina mahsus ve umuma acik bulunan

ibadethaneler ile bunlarin miistemilatindan ve hayir cemiyetlerinin yaptigi binalardan,
¢) Her turlli hayvancilik ve tarimsal tesislerden,
d) 775 sayili Kanun ve Kanuna ait uygulama yénetmeligine uygun olarak yapilan yapilardan,

e) 7269 sayili Umumi Hayata Muessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair

Kanuna istinaden insa edilmis olan yapi ve tesislerden;

Bu Kanunun 6ngérdiigl bina insaat harci ve iskan harci ile ekli cetvele gére tahakkuk ettirilen ilave harg

alinmaz.
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Her tlrld fabrika, marangoz, mobilyaci, keresteci, degirmen, sinai nitelikli imalathaneler ve tersaneler ile
organize sanayi bélgeleri ve klclk sanayi sitelerinde yapiimis yapilardan ydrtrliikteki mevzuata gére
belirlenecek bina insaat harci miktarinin 1/4'i ile iskan harci tahsil edilir. Ekli cetvele gbre belirlenecek

har¢ alinmaz.

Kanunun ydrdrlige girdigi tarihten énce tahsil edilmis olanlar iade edilmez. Ancak tahakkuk ettirilip de

tahsil edilmeyenler terkin edilir.

Konut insati ve kalkinmada &ncelikli ybrelerde yapilacak yatirimlarda vergi, resim ve har¢ istisna ve
muafliklan taninmasi hakkindaki 2982 sayili Kanun ile getirilen muafiyetler, bu Kanun kapsaminda kalan

yapilara uygulanmaz.

Muafiyet hidkimlerinden yararlanmayan yapilara ait bina insaat harci ile ekli cetvele gbére tahakkuk

ettirilen ilave har¢ bedelleri, 18 ay icinde aylik esit taksitlerle alinir." hUkmU bulunmaktadir.

Buna goére, ... ili, ... ilcesi, ... Mahallesi .... ada, ... parselde adiniza kayitli arsa tzerinde bulunan binaya
iliskin olarak tapuda yapilacak cins degisikligi isleminin, 2981 sayili Kanunun yukarida belirtilen 19 uncu
maddesi kapsaminda harctan istisna tutulmasi mimkin bulunmadigindan, yapi kullanma izin belgesinde
gosterilen bagimsiz bélimlerin her biri icin 492 sayili Harclar Kanununa bagh (4) sayili tarifenin 1-13/a

fikrasina gore harca tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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