2863 sayili Kanun kapsaminda Korunmasi gerekli kultur varhgi
kaydi olan tasinmazlar ile yeni insa edilen ancak 2863 sayili Kanun
kapsaminda korunmasi gerekli kultur varligi kaydi bulunmayan
yapilarin ayni parselde bulunmasi durumunda tapuda yapilacak
satistan harc aranilip aranilmayacagi hususunda
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Konu : Korunmasa gerekli kiltur varligi olan yapilar ile yeni insa edilen yapilarin

hisse satisinin 2863 sayili Kanun kapsaminda harctan istisna olup olmadigi

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, 1/9 hissesi ... adina kayith bulunan
... Mahallesi, ... pafta, ... ada. ... parselde kayith bahceli ev vasifli tasinmazin tapu kaydinda, ... Numaral
Kultr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 28/ ... / ... tarih ve ... sayili kararina istinaden 26/01/ ...
tarih ve ... yevmiye ile "Kismen 1. Grup Korunmasi Gerekli Kiltir Varligi ve Kismen de Korunmasi Gerekli

2. Grup Kdltdr Varligr" serhinin bulundugu, tasinmaz lizerinde mevcut yapilardan vaziyet planinda A-B-C
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olarak gosterilen yapilarin 2. grup, hamam kalintisinin ise 1. grup korunmasi gerekli ktlttr varligi oldugu,
ancak bu yapilarin disinda sonradan insa edilen ve korunmasi gerekli kiltlr varligi olmayan 6 adet
turizm amach villanin da ayni parselde bulundugu, adi gecen sirket tarafindan yapilacak hisse satisinin
bu tasinmazlari da kapsadidi belirtilerek, s6z konusu tasinmazlarin satisindan har¢ aranilip

aranilmayacadi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (m) bendinde, 2863 sayili
Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kualtlr varliklarinin devir ve

iktisabina iliskin islemlerin tapu harcindan muistesna tutulacagi hiikme baglanmistir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinde,
tapu kitdgine "korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varhgidir" kaydir konulmus olan tasinmaz kaltar
varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle (zerlerinde kesin yapilanma yasadi
getirilmis tasinmaz kultar ve tabiat varliklari olan parsellerin her tarli vergi, resim ve har¢tan muaf

oldugu hikme baglanmistir.

Kultdr ve tabiat varliklari hakkindaki s6z konusu istisna hikimlerinin ne sekilde uygulanacagina
iliskin aciklamalarin yer aldig1 18/4/2007 tarihli Genel Yazida, korunmasi gerekli kiltir varligi niteligindeki
gayrimenkullere iliskin har¢ istisnasinin; gayrimenkulin alim satimi ve yeniden insasi ile ilgili tapu
islemlerinde 492 sayili Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (m) bendine goére, bu islemler disinda
kalan ve harg miukellefiyeti doguran diger islemlerde ise 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesine gore
uygulanmasi gerektigi; 492 sayili Kanunun 59 uncu maddesinin (m) bendine goére istisnanin, koruma
kurulunca, gayrimenkul hakkinda "korunmasi gerekli kdltir varhgidir' kararinin alindigi tarih itibariyle

uygulanacagi, kararin tapuya islenip islenmediginin arastiriimayacagi belirtilmistir.

Ozelge talep formunuz ekinde alinan ... Numarali Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
28/10/1998 tarih ve ... sayili kararinin incelenmesinden, s6z konusu Kurulun ... / ... /1995 tarih ve ...
sayil karari ile tescil edilen vaziyet planinda A-B-C olarak gdsterilen yapilarin Il. grup, hamam kalintisinin
ise |. grup koruma grubu olarak belirlenmesine karar verildigi ancak, yeni yapilan 6 adet apart villa ile

ilgili olarak koruma kurulunca alinmis herhangi bir kararin bulunmadigi anlasiimistir.

Buna gore, ... A.S. adina kayitli 1/9 hissenin satisi sirasinda, ... ... Numarali Kaltir ve Tabiat

Varliklarini Koruma Kurulunun 28/ ... / ... tarih ve ... sayili kararina istinaden tapu siciline "korunmasi
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gerekli kdltir varligr" serhi islenen tasinmazlarin satisinin 492 sayili Kanunun 59/m bendi uyarinca tapu
harcindan mistesna tutulmasi gerekmekte olup, koruma kurulunca "korunmasi gerekli kiltir varhigidir"

karari bulunmayan 6 adet apart villanin satisinin ise harctan istisna tutulmasi miimkuin bulunmamaktadir.

Bu nedenle ... Mahallesi, ... pafta, ... ada, ... parselde kayitli bahceli ev vasifli tasinmazin 1/9
hissesinin satisinda; korunmasi gerekli kiltir varhgidir kaydi bulunmayan 6 adet villaya isabet eden satis
bedelinden harg aranilmasi, korunmasi gerekli kilttr varligi kaydi bulunan tasinmazlara isabet eden satis

bedelinden ise har¢ aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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