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ilgi : ... tarih ve ... sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayitll 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... AS. ile ... A.S. arasinda

diizenlenen ... tarihli "Gayrimenkul Yatirimi Yapmak Amaciyla Kira Sertifikasi ihracina lliskin S6zlesme"nin
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teminatini teskil etmek Uzere ... A.S. adina kayith ... ilcesi, ... mahallesi ... pafta, ... ada, ... parselde
kayitli tasinmaz Uzerine ipotek tesis edilecegi belirtilerek, s6z konusu ipotek isleminin 492 sayili Harglar
Kanununun 123 {Gncl maddesi kapsaminda harctan istisna olup olmadi§i hususunda Baskanhgimizdan

gorls talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagl
(4) sayih tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtiimis, Kanuna bagl (4)

sayih Tarifenin "I- Tapu islemleri" baslikhi bélimdnin (7) numaral fikrasinda,

"Ipotek tesisinde:

a) ipotekle saglanan bor¢ miktari (izerinden (Binde 4,55)

b) ipotege dahil gayrimenkullerden birisinin ¢ikarilarak baskasinin ithalinde veya teminat ilavesinde

bor¢c miktari Gzerinden (Binde 4,55)

c) Mevcut ipotek derecelerinin sonradan istenilen degisikliklerinde bor¢ miktari Gzerinden (Binde
2,27)

(Tacirler arasi ipotek tesis islemlerinde bu fikraya goére hesaplanan harclar ylzde elli oraninda

uygulanir.)"

hikmune yer verilmistir.
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Ayni Kanunun 123 (inci maddesinin 6728 sayili Kanunla degisik dérdincl fikrasinda, kira sertifikasi
ihracina dayanak teskil eden her tarli varlik ve haklarin; devri, alimi, satimi, kiralanmasi, vekaleten
yOnetimi, kira sertifikasi ihraci amaciyla bir ortak girisime ortak olunmasi, is sahibi sifatiyla bir eser veya
isin yaptirilmasi ve bu is veya eserin kiralanmasi veya satilmasi ile bu islemlere bagli olarak yapilan her
tarll teminat, ipotek ve benzeri islemlerin, bu Kanunda yazili harclardan mistesna oldugu hikidm altina

alinmistir.

Diger taraftan, 77 Seri No.lu Harclar Kanunu Genel Tebliginin "492 sayili Harclar Kanununda yapilan
degisiklikler" bashkli 3 Gncl maddesinin dordinci fikrasinin (¢) bendinde, "Sermaye Piyasasi Kurulunun
dizenlemeleri cercevesinde, sahiplige dayali kira sertifikalarinin yani sira yénetim sézlesmesine, vadeli
alim satim dahil alim satima, ortakliga, eser sézlesmesine dayali farkli kira sertifikasi tlrlerine iliskin
islemler ile bu islemlere bagli olarak yapilan her tlrlii teminat, ipotek ve benzeri islemler harclardan

istisna olacaktir.," seklinde aciklama yapilmistir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ve ... A.S. ile ... A.S. arasinda diizenlenen ... tarihli "Gayrimenkul
Yatirimi Yapmak Amaciyla Kira Sertifikasi ihracina liskin Sézlesme"nin teminatini teskil etmek Uzere
dizenlenen ipotek talepnamesinin 1 inci maddesinden, s6z konusu sdzlesme geregince ... A.S.'nin

dogmus ve dogacak tim borclari, yukimlUlUkleri ve diger her tirli s6zlesmeler ile sebep ve ciheti ve

kaynagi ne olursa olsun ... A.S.'ye karsi asaleten ve/veya kefaleten adi gecenin dogmus ve dogdacak her

tarld borclarinin teminati olmak Uzere ... bedel ile ve bu bedele ilaveten tUm kira, getiri ve ferilerin

teminatini teskil etmek Gzere ipotek talebinde bulunuldugu anlasiimistir.

Buna gore, ... A.S. ile ... A.S arasinda dizenlenen ... tarihli "Gayrimenkul Yatirnmi Yapmak Amaciyla

Kira Sertifikasi Ihracina iliskin Sézlesme"nin teminatini teskil etmek (izere diizenlenen ipotek islemine
iliskin kagidin, s6z konusu soézlesmeye iliskin dogmus ve dogacak borclar disinda diger her tarlu
s6zlesmelere iliskin borglari da kapsayici nitelikte genel mahiyetli ifadeler icermesi durumunda, ... ilgesi,
. mahallesi ... pafta, ... ada, ... parselde kayith tasinmaz Uzerine ipotek tesisi isleminden 492 sayil

Harclar Kanununa bagli (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" baslikli bélimidnin (7) numarah fikrasina
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goére harc aranilmasi gerekmekle birlikte; yapilacak ipotek tesisi isleminin munhasiran atif yapilan
s6zlesmeye konu kira sertifikasi ihracina iliskin islemler nedeniyle varlik kiralama sirketine karsi dogmus
ve dogacak borglarin teminatini teskil etmesi halinde ise s6z konusu isleme 492 sayili Harclar Kanununun

123 Gncld maddesi geregince harg istisnasi uygulanacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayih Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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