6306 sayili Kanun kapsaminda insa edilen binadaki muteahhit
firmaya ait dairenin numaratajindaki degisiklik nedeniyle tapu harci
aranilip aranilmayacagi hk.
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Konu : 6306 sayili Kanun kapsaminda insa edilen binanin mUteahhit firmaya dusen

dairede numaratajdan dolayi degisiklik olmasi halinde tapu harci hk.

ilgi : 12.04.2018 tarihli interaktif 6zelge talep formu.

ilgide kayith 6zelge talep formundan, izmir ili ... ilcesi ... ada 2 parselde bulunan tasinmazlar ile ilgili
olarak 6306 sayili Kanun kapsaminda mal sahipleri ile aranizda Satis Vaadi ve Arsa Karsiligi insaat
S6zlesmesinin dizenlendigi, riskli yapi serhi bulunan bahse konu arsa Uzerinde 9 adet bagimsiz bolimUn
yer aldigi, dizenlenen sézlesme ile yeni insa edilen binada 10 adet bagimsiz bélimdn olusturuldugu, her

bir mal sahibine 1 adet bagimsiz bélimin, ayrica 1 adet bagimsiz bolimin de muiteahhit firma olarak
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sirketinize ait olacaginin belirtildigi ve kat irtifakinin kuruldugu, ancak numaratajin degismesi nedeniyle
sirketiniz adina tescil edilecek bagimsiz bolim numarasinin degismesinden dolayr Tapu Mudurlaglnce
tarafinizdan alim satim harci istenildigi belirtilerek, 6306 sayili Kanun kapsaminda muteahhit firma olarak
sirketiniz adina tapuda yapilacak tescil isleminin tapu harcindan muaf olup olmadidi hususunda Baskanlik

gorisumauzun talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayih tarifenin I-
20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hiktimlerine goére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagi

hikme baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 (ncd maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna

edilen islemlerden harc¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

Ote yandan 6306 sayili Kanunun 1 inci maddesinde, bu Kanunun amacinin; afet riski altindaki alanlar ile
bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saghkli ve glvenli yasama cevrelerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair
usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu; 7 nci maddesinin 9 uncu fikrasinda ise bu Kanun uyarinca
yapilacak olan islem, s6zlesme, devir ve tesciller ile uygulamalarin, noter harci, tapu harci, belediyelerce
alinan harclar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye Ucreti ve diger Ucretlerden;
kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralarin ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden

mustesna oldugu hikme baglanmistir.

6306 sayil Kanunla, Kanun kapsamindaki yapilarin yikilarak yeniden insasina yonelik olarak Kanun
kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerin yapacagi islemlere istisna 6ngoérilmekte olup, hak sahiplerinin

taraf olmadigi islemlerin Kanun kapsaminda degerlendirilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmazin Uzerine insa
edilerek hak sahibi malikler ile dlizenlenecek s6zlesme kapsaminda verilecek konut ve is yerlerinin, hak
sahipleri adina tapuya tescili ile miteahhit firmalara diisen bagimsiz bélimlerin miteahhit firmalar adina
tapuya tescilinde har¢ aranilmamasi gerekmekle birlikte; riskli yapi olarak tespiti yapilan tasinmaz
Uzerinde insa edilecek konutlarin satisi nedeniyle tapuda yapilacak islemlere anilan Kanun kapsaminda

harc istisnasi uygulanmasi mimkin bulunmamaktadir.

Konu ile ilgili olarak ibraz edilen, Karsiyaka ... Noterliginde diizenlenen 03.02.2016 tarih ve ... numarali
Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesinde, ... ... 'e zemin kat

1 numarali mesken, ... ... 'a 1. kat 3 numarali mesken, ... ... ‘e 1. kat 4 numarali mesken, ... ... ... 'va 2. kat
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5 numarali mesken, ... ... ‘e 2. kat 6 numarali mesken, ... ... 'a 3. kat 7 numarali mesken, ... ... 'a 3. kat 8
numarali mesken, .... ... 'e 4. kat 9 numarali meskenin verilecegi, bunun disinda yapilacak tim bagimsiz
bolimlerin muteahhide birakilacagi, ayrica taraflar kendi aralarinda bagimsiz boélimlere numarataj
koymus olup ileride belediyece verilecek tasdikli numarataja uygunluk saglanamadidi takdirde ekli
krokide gorutldugu Gzere taraflarin imzalari ile belirtilen dairelerin konumlarina bagh kalmak kayit ve sarti
ile bagimsiz bolim numaralarinin degistirilebilecegi hususlarinin dizenlendigi anlasiimis olup, sézlesme

ekinde bulunan numarataj krokisinin belediyece degisiklik yapilarak onaylandigi géralmdastar.

Bu itibarla, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan izmir ili ... ilcesi ... ada 2 parselde
kayith tasinmaz malikleri ile sirketiniz arasinda duzenlenen sézlesmede belirtilen numarataj belediyece
degistirilmis olmakla birlikte s6z konusu sbézlesmeye istinaden insa edilen bagimsiz bélimlerden hak
sahibi maliklere verilecekler disinda yapilacak tim bagimsiz bélimlerin miteahhit firmaya birakilacagi
hususu dikkate alindiginda tapu maudurliginde sirketiniz adina yapilacak tescil isleminden harg

aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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