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ilgi : 25/03/2019 tarih ve 317296 sayili 6zelge talep formunuz.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, maliki bulundugunuz Aydin ili, ... ilgesi,
... Mahallesi, ... ada, 1 parsel ve ... ada 2 parsellerde bulunan gayrimenkuller Gzerinde kredi borc¢lusu
oldugunuz ... Faktoring A.S. lehine teminat olarak ipotek kuruldugu, ... Faktoring A.S.nin ipotege dayali
alacagini noter araciliiyla ... Varlik Yonetimi A.S.ye temlik ettigi, ... Varlik A.S.nin yine ipotede dayali
alacagini noter aracihidiyla ... Varlik Yonetim A.S.ye temlik ettigi, alacagin teminati olan ipotekli
tasinmazlarin ... icra Madarlaginin 26/9/2018 tarih ve 2018/... sayili yazilari ile ... Tapu Midirligiinden
... Varlik Yonetim A.S.ye satisinin talep edildigi belirtilerek, tapuda yapilacak islemin 5411 sayili Kanun

kapsaminda tapu harcindan istisna olup olmadigi hususunda gorus talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi Uzere, 492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu
Kanuna bagl (4) sayih tarifede yazih olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagl (4)
saylli tarifenin 1/20-a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hidkUmlerine gdére devir ve iktisabinda gayrimenkullin beyan edilen devir ve
iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi
hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri

nispi harc alinacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinde, harctan mustesna tutulacak islemler sayilmis olup, son fikrasinda
ise, bu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan muafiyet ve istisnalara iliskin

hiktmlerin sakl kalacagi hikme baglanmistir.

492 sayili Kanunun 123 Gncl maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla har¢tan muaf tutulan kisilerle
istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi, son fikrasinda da, bu maddede veya diger kanunlarda yer
alan harctan muafiyete iliskin hUktUmlerin, bu Kanunun (1) sayih Tarifesinin "(A) Mahkeme Harclan"
béluminin (V) numaral fikrasindaki "kesif harci" ve (1) sayili Tarifesinin "B) icra ve iflas harclar"
boIimUnin (1) numaral fikrasindaki "haciz, teslim ve satis harci" bakimindan uygulanmayacagi hikim

altina alinmistir.
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Ote yandan, 5411 sayili Bankacilik Kanununun 143 {incii maddesinin birinci fikrasinda, "Bankalar ve Fon
dahil diger mali kurumlarin alacaklan ile diger varliklarin satin alinmasi, tahsili, yeniden yapilandiriimasi
ve satilmasi amaciyla, kurulus ve faaliyet esaslari Kurul tarafindan belirlenen varlik yénetim sirketleri de
kurulabilir. Varlik yénetim sirketleri alacaklarinin tahsili ve alacaklarin ve/veya diger varliklarin yeniden
yapilandiriimasi kapsaminda alacak tahsili amaciyla edindigi gayrimenkul veya sair mal, hak ve
varliklarin isletilmesi, kiralanmasi ve bunlara yatirrm yapilmasi ve yine alacaklarini tahsil etmek amaciyla
bor¢lularina ilave finansman saglamak veya sermayelerine istirak etmek dahil olmak lzere her tirli
faaliyeti gerceklestirmeye yetkilidir." hikmu, altinci fikrasinda; "Bu Kanun kapsaminda kurulan varlik
yoénetim sirketleri ile 4743 sayili Mali Sektére Olan Borg¢larin Yeniden Yapilandiriimasi ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun bu Kanunla ydr(rlikten kaldirilan 3 (ncli maddesinin yedinci
fikrasi uyarinca kurulun c¢ikarmis oldugu ydénetmelik kapsaminda kurulan varlik yénetim sirketlerinin
yaptiklari islemler ve bunlarla ilgili olarak dlizenlenen kagitlar, kurulus islemleri de dahil olmak (izere
kurulduklari takvim yili ve bunu izleyen bes yil stresince 488 sayili Damga Vergisi Kanununa gére
odenecek damga vergisinden, 492 sayili Harclar Kanununa gére &denecek harclardan, her ne nam
altinda olursa olsun tahsil edilecek tutarlar 6802 sayili Gider Vergileri Kanunu geregi 6denecek banka ve
sigorta muameleleri vergisinden, kaynak kullanimini destekleme fonuna yapilacak kesintilerden ve 4054
sayill Rekabetin Korunmasi Hakkinda Kanunun 39 uncu maddesi hikmdinden istisnadir." hukmu

bulunmaktadir.

Varlik Yonetim Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Yonetmeligin 3 Gncl maddesinin (b)
bendinde, "Diger mali kurumlar'in, ana faaliyet konulari para ve sermaye piyasalari olan ve bu
konulardaki 6zel kanunlara gére izin ve ruhsat ile faaliyet gésteren kurumlardan, finansal kiralama
sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri ve varlik yoénetim sirketleri gibi finansman saglama

veya 6dling¢ para verme isleriyle istigal eden tiizel kisileri ifade edecegi belirtilmistir.

5411 sayill Kanunun 143 Unci maddesi geregince, bu Kanun kapsaminda kurulan varlik yonetim
sirketleri ile 4743 sayili Kanunun 5411 sayili Kanunla yurdarlikten kaldirilan 3 tGnctd maddesinin yedinci
fikrasi uyarinca kurulun cikarmis oldugu yonetmelik kapsaminda kurulan varlik yonetim sirketlerinin,
kurulus islemleri dahil bankalar ve Fon dahil diger mali kurumlarin alacaklar ile diger varliklarin satin
alinmasi, tahsili, yeniden yapilandiriilmasi ve satilmasi ile ilgili olarak yaptiklari islemleri (kurulduklar
takvim yili ve bunu izleyen bes yil stresince) damga vergisi ve harca (492 sayili Kanunun 123 Unci
maddesinin besinci fikrasinda belirtilen "kesif harci" ile "haciz, teslim ve satis harcl" harig) tabi

tutulmayacaktir.
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Bu itibarla, varlik yonetim sirketlerince bankalar, fon ve diger mali kurumlardan devralinan alacaklarin
tahsili amaciyla, bu alacaklara teminat olarak gdsterilen gayrimenkullerin; icradan varlik ydnetim
sirketlerince satin alinmasi ya da icradan varlik yonetim sirketlerince satin alindiktan yani sirketin aktifine
girdikten sonra Uclncu kisilere satilmasi halinde harg istisnasinin uygulanmasi gerekmekle birlikte, bu
gayrimenkullerin icrada dogrudan UcUncU kisilere satilmasi halinde ise 5411 sayili Kanunun 143 Uncu

maddesi hikmUnin uygulanmasi mimkin bulunmadigindan harg araniimasi gerekmektedir.

Buna gore, Sirketiniz adina kayith olan ve ipotek alacaklisi ... Faktoring tarafindan ... Varlik Yonetim
A.S.ye, ... Varlik Yonetim A.S.den ise alacagin devri s6zlesmesiyle ... Varlik Yonetim A.S.ye temlik edilen
alacagin teminati olan s6z konusu gayrimenkullerin; ... icra Madirliigince temlik alan ... Varlik Yénetim
A.S.ye satildigi ve gerek faktoring sirketlerinin gerekse varlik yonetim sirketlerinin 5411 sayili Kanunun
143 Uncl maddesinde belirtilen diger mali kurumlar arasinda bulundugu, iki temlik s6zlesmesinin de
diger mali kurumlarin alacaklan ile diger varliklarin satin alinmasina iliskin dizenlendigi ve temlik
sdzlesmelerinin 5411 sayill Kanunun 143 Uncd maddesi cercevesinde varlik yonetim sirketlerinin
kurulduklari takvim yili ve bunu takip eden bes yillik sire icinde imzalandigi ve satis isleminin de bu
tarihler icerisinde yapilacagl hususlari dikkate alindiginda, s6z konusu sireler icerisinde yapilacak satis

islemi sebebiyle hem alicidan hem de saticidan tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz (zerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 14.09.2026
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