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ilgi . Bila tarih 1956428 sayili yazi ve 6zelge talep formu.

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ... Mahallesi,
.. ada, 19 parsel sayili tasinmazin tapu kaydinda, 15.10.2009 tarih, ... yevmiye ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi lehine islenmis 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda Gecekondu Onleme Bélgesi serhinin
bulundugu, ayrica ayni tasinmazin Bakanlar Kurulu Karari ile 6306 sayili Kanun kapsaminda rezerv yapil
alani sinirlarina dahil edildigi, ancak Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 16/01/2019 tarih ... sayili Bakanlhk
Makam Olur'u ile rezerv yapi alani sinirlarinin yeniden belirlenmesi nedeniyle s6z konusu parselin rezerv
yap! alani disinda kaldigi belirtilerek, ... ... Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi A.S. tarafindan gerceklestirilen

Emlak Konutlari ... Etap Projesi kapsaminda hak sahiplerinden alinacak arsa hisseleri ile hak
sahiplerine verilecek dairelerin tapu harcindan istisna olup olmadigi hususunda Baskanligimizdan gorus

talep edildigi anlasiimistir.

492 sayili Harglar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayili tarifenin I-
20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6liinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikUmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulln beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri lzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan igin ayri ayri nispi harg alinacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen

islemlerden harc¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

775 sayili Gecekondu Kanununun 1 inci maddesinde, mevcut gecekondularin islahi, tasfiyesi, yeniden
gecekondu yapiminin Onlenmesi ve bu amaclarla alinmasi gereken tedbirler hakkinda bu Kanun
hiktmlerinin uygulanacadi; 2 nci maddesinde, bu kanunda s6zU gecen (Gecekondu) deyimi ile, imar ve
yap! islerini dlzenleyen mevzuata ve genel hikimlere bagli kalmaksizin, kendisine ait olmayan arazi
veya arsalar Uzerinde, sahibinin rizasi alinmadan yapilan izinsiz yapilarin kastedildigi; 5 inci maddesinde,
[Gzumu halinde, belediyelerin gecekondu islah ve tasfiye sahalar icinde bulunan veya bu kanun
hikUmleri dairesinde yeniden teskil edilecek 6nleme bdlgeleri icine rastlayan 6zel mulkiyetteki arazi ve

arsalari ve bunlar icerisinde yapi veya sair herhangi bir tesis bulundugu takdirde bu yap! ve tesisleri, bu
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kanunda belirtilen amaclarda kullanmak (zere, Toplu Konut idaresi Baskanhginin izni ile, sahipleriyle
anlasarak satin alabilecegi veya kamulastirabilecegi; 7 nci maddesinde, belediyelerin miulkiyetinde
bulunan ve bundan sonra bu Kanun'a gére miulkiyetine gececek olan arazi ve arsalardan, belediye
meclisi karari ile belli edilip, Toplu Konut idaresi Baskanliginca uygun gérilenlerin, bu Kanun hikimleri
dairesinde konut yapimina ayrilacagi; 25 inci maddesinde; 7 nci madde geregince tespit olunan 6nleme
bdlgelerindeki arsalarin, 6ncelikle gecekondularin islahi ve tasfiyesi sebepleriyle acikta kalacaklara ve
diger konutsuz vatandaslara verilecedi, bu arsalardan, i1slah ve tasfiye bdlgelerinde bulunan diger yapi
sahiplerinden yapisinin tasfiyesini isteyenlerinde faydalanabilecedi, her ne sebeple olursa olsun, bu
kanun hikdmlerince arsa tahsis edilecek kimselerin, yoksul veya dar gelirli olmasinin, kendisinin veya
esinin veya ergin olmayan cocugunun herhangi bir belediye siniri icinde ev yapmaya misait arsaya veya
her hangi bir yerde bir ev veya apartmanin ayri bir dairesine karsilik olan payina sahip bulunmamasinin

sart oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 33 UncU maddesinin birinci fikrasinda, "Bu Kanun hiklimlerine dayanilarak yapilan ivazli
veya ivazsiz devir, temlik, kamulastirma, alim, satim, kira, geri alma, geri verme, ifraz, tevhit, tescil, cins
degisikligi, rehin tesis ve terkini, islah, degisiklik, onarim, insa ve ikmal gibi her tirli islemler,
sézlesmeler, beyannameler ve benzerleri, tasarruf bonosundan ve her tirli vergi, resim ve harctan

muaftir." hUkmU yer almaktadir.

775 sayili Gecekondu Kanununun hukdmlerinden kanunun amacinin gecekondularin, kanundaki tanimiyla
kendisine ait olmayan arsa ve araziler Uzerine sahibinin rizasi olmaksizin yapilan yapilarin, islahi,
tasfiyesi ve yapiminin énlenmesi oldugu, Kanunun uygulanmasindan belediyelerin ve Toplu Konut idaresi

Baskanliginin yetkili oldugu anlasiimaktadir.

Buna goére, 775 sayill Kanunun uygulanmasinda, gecekondu 6nleme bdlgesi olarak ilan edilecek alanin
belirlenmesi, bu kanunun amacina uygun olarak konut yapimina ayrilmak Uzere belediyelerin
mulkiyetinde bulunan arazi ve arsalarin yani sira gecekondu Onleme bdlgesinde yer alan 06zel
mulkiyetteki arazi ve arsalarin 5 inci maddeye gore belediyelerce kamulastirma veya satin alma yoluyla
edinilmis olmasi ve s6z konusu alanda bulunan arsalarin Kanun'un 25 inci maddesinde belirtilen sartlari
haiz kisilere tahsis edilmis olmasi gerektigi anlasiimaktadir. Nitekim Toplu Konut idaresi Baskanhgdindan
alinan 30.09.2011 tarih ve 68442 sayili yazida, 6zel mulkiyette bulunan tasinmazlarin 775 sayili Kanun
hiklUmlerine tabi olabilmesi icin Kanun'un amacina uygun olarak belediyelerce kamulastiriimasi veya

satin alinmasi ve tahsis edilmesi gerektigi ifade edilmistir.
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Diger taraftan, 10.12.2018 tarih ve 30621 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7153 sayili Cevre Kanunu
ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 24 Uncl maddesi ile 6306 sayili Kanunun 7 nci

maddesinin dokuzuncu fikrasi,

"(9) Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déntisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin déntstime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi yliklenen muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yaply! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tilzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénidstimdne iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan Ulcret ve harg¢lardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger licretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmf dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen kagitlar da dahil olmak Ulizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta

muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlk, TOKI, iller
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Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yuratdliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

ticret muafiyetleri uygulanir."

seklinde degistirilmistir.

S6z konusu duzenlemenin dokuzuncu fikrasinin (c) bendi ile 7153 sayili Kanunun yurarlik tarihi olan
10/12/2018 tarihinden itibaren 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde
meydana gelen yeni yapilarin sadece isi yiklenen miteahhit, Bakanlk, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi,
idare ve bunlarin istirakleri tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi

islemleri harctan istisna edilmistir.

Konu ile ilgili olarak alinan bila tarih 2674410 sayili yaziniz ve eklerinin incelenmesinden, Basbakanlk
Toplu Konut idaresi Baskanliginin 08/9/2007 tarihli ve 2007/... sayih Olur'u ile Kiiclikcekmece ilcesi, ikitelli
mevkii Ayazma bdlgesindeki yaklasik 116,69 ha alanin 775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama
Yonetmeligi hakimleri uyarinca islem yapilmak tzere 775 sayili Gecekondu Kanununun 5, 7 ve 19 uncu
maddeleri uyarinca Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan edildigi, tasinmaza ait tapu kayit érneginde
Basaksehir ilcesi, ... mahallesi, ... ada, 19 parsel sayili tasinmazin ... ... Gayrimenkul Yatirirm Ortakligr A.S.

adina kayith oldugu anlasiimaktadir.

Yukarida yapilan agiklamalar gercevesinde,

- istanbul ili, Basaksehir ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, 19 parsel sayili tasinmazin Cevre ve Sehircilik
Bakanhginin 16.01.2019 tarih ... sayill Bakanlik Makam Olur'u ile rezerv yapi alani sinirlari disinda
birakildigl, dolayisiyla rezerv yapi alanindan cikarilma tarihinden sonra bu tasinmaza iliskin yapilan
islemlere 6306 sayili Kanun hikimlerinin uygulanamayacagi dikkate alindiginda, basvurunuza konu
rezerv yapl! alani disinda insa edilecek konutlarin devir islemlerine 6306 sayili Kanun kapsaminda istisna

uygulanmasi mimkin dedgildir.

- S6z konusu tasinmazin, ... ... Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S.'nin 6zel milkiyetinde bulundugu, 775

sayill Kanun kapsaminda ... ... Yatirim Ortakligi A.S. adina tahsis edildigine dair gerek 6zelge talep formu
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gerekse ... Tapu Mudurliginden alinan yazi ekinde herhangi bir bilginin bulunmadigi hususlar dikkate
alindiginda, ... Emlak Konutlari .... Etap Projesi kapsaminda hak sahiplerinden alinacak arsa hisseleri ile
hak sahiplerine verilecek dairelerin devrine iliskin tapuda yapilan islemlere 775 sayili Kanun kapsaminda

istisna uygulanmasi mimkdn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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