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ilgi
a) 10.12.2020 tarih 4811284 sayih 6zelge talep formu.

b) 11.12.2020 tarih 4879828 sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayitli 6zelge talep formlari ve eklerinin incelenmesinden, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi
statisiinde bulunan ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili, 25 bagimsiz bdlimden olusan
apartmanin malikleri ile adi ortakliginiz arasinda Besiktas 6. Noterliginde 21.08.2020 tarih ... yevmiye
numaras! ile "Diizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi Insaat Sézlesmesi"
dizenlendigi ve s6z konusu parselde insa edilecek bina ile ilgili olarak Adi Ortakliginiz ile ... insaat
Taahhit A.S. arasinda 10.11.2020 tarihinde bina yikim ve yeniden insasina yodnelik alt yuklenici
sozlesmesi imzalandigi belirtilerek, adi ortakh@iniz ile ... insaat Taahhiit A.S. arasinda imzalanan bu
s6zlesmenin noterde tasdiki sirasinda noter harcindan istisna olup olmadigi hususunda Baskanligimizdan

goris talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 38 inci maddesinde, noter islemlerinden bu kanuna bagh (2) sayil tarifede
yazili olanlarin noter harcglarina tabi oldugu; 123 Uncli maddesinde ise 6zel kanunlarla harctan muaf

tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustlrilmesi Hakkinda Kanunun 7 nci
maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi
Anonim Sirketi, idare ve déniisime konu yapilarin insasi isini yiiklenen mdteahhit ile malik ve en az bir
yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tizel

kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin déntstime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi ylklenen mdteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yapiyl kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,
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b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKi, Iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénidsiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen ké&ditlar da dahil olmak (lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yurdtdlayor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir." hUkmU yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak Besiktas Tapu Mudirliganden alinan 12.01.2021 tarih ... sayil yazida, ... ilgesi, ...
mahallesi, ... ada, 147 parsel sayili tasinmazin tapu kaydinda 06.10.2017 tarih ... yevmiye ile riskli yap

serhinin bulundugu belirtilmistir.

Ote yandan, 6zelge talep formu ekinde yer alan Adi Ortakh@iniz ile ... insaat Taahhiit A.S. arasinda
diizenlenen sézlesmenin 1 inci maddesinde, "isverenin arsa sahipleri ile Besiktas 6. Noterliginde kentsel
déntisim kapsaminda imzaladigi, 14.08.2020 tarih ... yevmiye numarali, 17.08.2020 tarih ... yevmiye
numarali, 21.08.2020 tarih ... yevmiye numarali, 31.08.2020 tarih ve ... yevmiye numarali, kat karsiligi
insaat yapim sézlesmeleri geredi taahhiidinde bulunulan istanbul ili, ... ilcesi, ... mahallesi, ... ada, ...
parselde ... Sokak adresinde kayitl tasinmaz (zerinde insa ettirecegi binanin hafriyat, kaba insaat,

elektrik, mekanik, ¢cevre dlzenlemesi ve peyzaj islerinin maliyet + kar esasiyla ifa etmeyi Miteahhit
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ustlenmistir. Mlteahhit esas itibariyle isleri kendisi ve/veya alt ylklenicilerle birlikte yapacaktir. Ancak
maliyet + kar prensibi ile yapilacak islerin kesif bedeli bilahare mutabakatla belirlenecektir. Kesif

bedelinde artma ve azalmalar isbu s6zlesme cercevesinde olabilecektir." denilmektedir.

Buna gore, 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunan s6z konusu tasinmazda yeni bir bina
yapllmasi amaciyla mevcut binanin hafriyat, kaba insaat, ince insaat, elektrik, mekanik cevre
diizenlemesi ve peyzaj islerinin yapilmasi cercevesinde, Adi Ortakliginiz ve ... insaat A.S. arasinda

duzenlenen sézlesmenin noterde tasdiki isleminden harc aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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