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ilgi
10.08.2018 tarih ve 4403711 sayih 6zelge talep formu.

ilgide kayith dzelge talep formunuzun incelenmesinden, sahibi bulundugunuz Aydin ili, ... ilcesi, ... kdyd,

. ada, ... parselde (Eski ... ada, 8 parsel) kayith tasinmazin, ipotek temlik alacaklisi ... ... tarafindan
icraen satisinin talep edildigi belirtilerek, tapu kaydinda Il. ve lll. derecede korunmasi gerekli tasinmaz
kaltar varhgr serhi bulunan s6z konusu tasinmazin icra yoluyla yapilacak satis islemi sirasinda damga
vergisi ve tapu harci aranilip aranilmayacadl hususunda Baskanlhdimizdan goris talep edildigi

anlasiimistir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna baglh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, (4) sayili tarifenin "I-Tapu
islemleri" baslikli béliminin 20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar
bakma akdine dayanarak yahut trampa hidklimlerine goére devir ve iktisabinda, gayrimenkulin beyan
edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (cebri icra ve
sUyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel (zerinden) devir eden ve devir

alan icin ayri ayri nispi harg alinacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin (m) bendinde, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kaltGr varliklarinin devir ve iktisabina iliskin islemlerin

tapu harcindan mustesna tutulacagi hikme baglanmistir.

488 sayili Damga Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde, bu Kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlarin
damga vergisine tabi oldugu; 3 Gncl maddesinde, damga vergisinin mukellefinin kagitlar imza edenler
oldugu, Kanuna ekli (1) sayili tablonun "ll.Kararlar ve mazbatalar" baslikli bélimindn 2 nci fikrasinda,
ihale kanunlarina tabi olan veya olmayan resmi daire ve kamu tlzel kisiligini haiz kurumlarin her tarli

ihale kararlarinin nispi damga vergisine tabi oldugu hilkme baglanmistir.

Ote yandan, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin Gginci

fikrasinda, "Tapu kdtlglne 'korunmasi gerekli tasinmaz kdltdr varligidir' kaydr konulmus olan tasinmaz
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kdltir varliklari ile arkeolojik sit alani ve dogal sit alani olmalari nedeniyle (izerlerinde kesin yapilanma
yasagl getirilmis tasinmaz kdltir ve tabiat varliklari olan parseller her tirli vergi, resim ve harctan
muaftir. Ancak, blylksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen
tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak
vergisinin yarisi ve cevre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet htikmui uygulanmaz." hukmuU

yer almaktadir.

Ozelge talep formunuz eklerinin incelenmesinden; Aydin ili, Didim ilcesi, ... kdyu ... ada, .. parselde (Eski
... ada, 8 parsel) kayith tasinmazin tapu kaydina 2/1/1989 tarih ve 6 yevmiye numarali islemle "II. ve Ill.
derecede korunmasi gerekli tasinmaz kdltir varligidir" serhinin islendigi, ancak gerek izmir Il Numarah
Klltar ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulunun 3/2/1988 tarih ve ... numarah kararinda, gerekse Aydin
Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MaduarlGgdnian 19/4/2010 tarih ve 876 sayil yazisinda
s0z konusu tasinmazin Teichiussa Antik Kenti Ill. derece arkeolojik sit alani alani icerisinde kaldiginin
belirtildigi, korunmasi gerekli tasinmaz kultlr varhgi olarak tespit edildigine dair herhangi ifadeye yer

verilmedigi anlasiimistir.

Konu hakkinda Aydin Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Mudarltgu ile yapilan yazismalar sonucu
alinan bila tarihli ve ... sayili yazi ile 16/7/2020 tarihli ve ... sayil yazilarda; s6z konusu tasinmazin izmir Il
Numarall Kultlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun .../.../1988 tarih ve .......... saylill karari ile tescil
edilen, Aydin Kultar ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun .../.../2008 tarih ve ... sayili karar ile
sinirlari son halini alan Teichiussa Antik Kenti Ill. Derece Arkeolojik Sit sinirlari icerisinde ve sit sinirlarina
iliskin hazirlanan Aydin Kualtar Varliklarini Koruma Bdélge Kurulunun .../.../2016 tarih ve ... sayili karari ile
uygun bulunan Koruma Amaclh imar Plani icerisinde kaldigi, tasinmazin Koruma Amach imar Planinda, bir
boliminin kumsal-plaj ve yol olarak, diger kalan bélimunln ise otel alani olarak planlandigi, otel alani
olarak planli bolimunin yapilasma kosullarinin Emsal:0.50, Yencok:18.00 m. (5 kat) olarak belirlendigi,
bu kapsamda tasinmaz Uzerinde plan ve plan hudkimlerinde belirtilen kosullara uyulmak kaydiyla
yapilasma yasagi ve kisitlamanin bulunmadigi, dolayisiyla 2863 sayili Kiltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanununun istisna ve muafiyetlere iliskin 21 nci maddesi hikmUinin uygulanamayacaginin belirtildigi, ...
ada, ... parselde (Eski ... ada, 8 parsel) kayith tasinmaz hakkinda korunmasi gerekli tasinmaz kulttr

varhgi karar olduguna iliskin herhangi bir bilgi veya belgenin yer almadigi anlasiimistir.

Diger taraftan, konu hakkinda Tapu ve Kadastro Genel Midarligu ile yapilan yazisma neticesinde, Aydin
Kultar Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Madarligunidn 3/11/2020 tarih ve ... sayili yazisina istinaden sé6z

konusu tasinmazin beyanlar hanesinde yer alan "Kultir ve Tabiat Varligidir" ve "Il. ve lll. Derecede
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Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kultir Varhgidir' seklindeki belirtmelerin terkin edildigi, Didim Tapu
MUdarlaginin 4/11/2020 tarih ve ... yevmiye no'lu islemi ile s6z konusu tasinmazin beyanlar hanesine

"lll.derecede Arkeolojik Sit sinirlari icerisinde kalmaktadir" seklinde beyan tesis edildigi anlasiimistir.

Bu itibarla, Aydin ili, Didim ilgesi, ... kdyU ... ada, ... parselde (Eski ... ada, 8 parsel) kayith tasinmazin
tapu kaydina .../.../1989 tarih ve ... yevmiye numarali islemle "Il. ve Illl. derecede korunmasi gerekli
tasinmaz kdltir varligidir serhi islenmis olmasina ragmen, sz konusu serhe dayanak teskil eden izmir II
Numarali Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun .../.../1988 tarih ve ... sayili kararinda anilan
tasinmazin korunmasi gerekli tasinmaz kdaltir varhidr olduguna dair herhangi bir belirlemeye vyer
verilmedigi ve s6z konusu tasinmazin beyanlar hanesinde yer alan "Kiltlr ve Tabiat Varligidir" ve "Il. ve
lll. Derecede Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kuiltir Varhgidir® seklindeki belirtmelerin terkin edildigi
hususlari dikkate alindiginda, s6z konusu tasinmazin satisina iliskin isleme 492 sayili Kanunun 59/m

bendinde yer alan istisna hikmunin uygulanmasi mimkun degildir.

Ote yandan, sdz konusu tasinmaz izmir Il Numarah Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
.../.../1988 tarih ve ... sayili kararina gdre Teichiussa Antik Kenti Ill. Derece Arkeolojik Sit sinirlari
icerisinde kalmakla birlikte tasinmaz lGzerinde koruma amacli imar plani ve plan hukimlerinde belirtilen
kosullara uyulmak kaydiyla yapilasma yasagi ve kisitlamanin bulunmadigi dikkate alindiginda, so6z
konusu tasinmazin satisina iliskin isleme ve bu satis nedeniyle dizenlenen kagida 2863 sayili Kanunun

21 inci maddesi kapsaminda da damga vergisi ve harg istisnasi uygulanmasi mamkidn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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