Banka tarafindan istira hakki ile devralinan tasinmaazin, istira hakki
protokolune uyulmasi kosulu ile eski malike devrinde tapu harci.
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ilgi
20/12/2021 tarih ve 2386286 evrak kayit sayili 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, Sirketiniz tarafindan ... Bankasindan
kredi kullanildigi, finansal zorluklar nedeniyle kredi herhangi bir yasal takibe dismeden ... Bankas! ve
Sirketiniz arasinda ¢ok asamali kredi yapilandirma plani olusturuldudu, ... TL tutarinda ... Bankasi kredi
alacaginin tahsiline yonelik uzun dénemli ve ¢ok asamali planin 24/7/2019 tarihinde imzalanan "Vefa
(istira) hakki protokoll" ile uygulanmaya baslandigi, yapilandirma planinin ilk asamasinda ... TL tutarinda
borca karsilik olarak firma tasinmazinin ... Bankasina devredildigi, firmanizin protokol sartlarina uymasi
halinde, Bankanin ilgili gayrimenkull 3. bir kisiye devretmesinin s6zlesmesi geregi yasaklandigi, yine
protokolle belirlenen sartlara firmanizin uymasi halinde ayni tasinmazin asil malikine Tufe+4 faiz oraniyla
hesaplanan bedel Gzerinden geri devredilmesinin protokolde belirtildigi, ... Bankasiyla yapilan protokol
kapsaminda bugline kadar firmaniz edimlerinin yerine getirildigi, protokol kapsaminda mdlkiyeti bankaya
devredilen tasinmazin, banka tarafindan sirketinize geri devredilecegi, protokol kapsaminda 6demesi
ertelenen borclarin taksitler halinde 6denecegi hususlari belirtilerek, Banka ile Sirketiniz arasinda yapilan
protokol konusu gayrimenkullerin Sirketinize devredilmesi islemlerinin tapu harcina tabi olup olmadigi

konusunda Baskanhgimizdan gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna baglh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayili tarifenin
I/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6lliinceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hukdmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncl maddesinin 7341 sayili Kanunun 5 inci maddesiyle degisik Gclncl fikrasinda,
Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri (Bu kooperatifler tarafindan bankalardan
kullandirilacak krediler icin verilecek kefaletler ile Kredi Garanti Fonu Anonim Sirketi ve 13/6/2006 tarihli
ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 ncu maddesinin birinci fikrasinin (p) bendinde belirtilen
kurumlar tarafindan verilecek kefaletler dahil) bankalar, finansman sirketleri, yurt disi kredi kuruluslari ve
uluslararasi kurumlarca kullandirilacak kredilere, bunlarin teminatlarina ve geri édenmelerine iliskin

islemlerin (yargi harglar hari¢) bu Kanunda yazili harglardan mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 1/11/2005 tarih ve 2005/1 sayili Harglar Kanunu Sirkulerinin, "Kredi
Kullandiran Kurumlarca Kullandirilacak Kredilerde istisnanin Sinirn" bashkli 3 (incl bélimiinde; séz konusu

istisna hukmu ile kredi kuruluslarinca kullandirilan kredinin kredi kurulusuna geri ddnidstne kadar
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gececek slrecte bu Kanun hikimlerine gére dogacak harclarin aranilmamasinin éngortldagu, bankalar,
o6zel finans kurumlari, yurt disi kredi kuruluslari ve uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerin
vadesinde 6denememesi sebebiyle kredi borclusunun veya kefillerinin, borca karsilik teminat gosterilen
gayrimenkullerinin krediyi kullandiran kurulus tarafindan satin alinmasi halinde istisnanin, s6z konusu
gayrimenkullerin kredi kurulusunun aktifine girmesine kadar gececek slrecte noterde ve tapuda
yapilacak islemler nedeniyle dogacak harclarla sinirl oldugu, sirket aktifine kaydedilen gayrimenkullerin
daha sonra satilmasi islemlerinin harctan bagisik tutulmasina imkan bulunmadidi aciklamasina yer

verilmistir.

Bu cercevede, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri, bankalar, yurt disi kredi kuruluslari ve
uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerin vadesinde 6denememesi sebebiyle kredi borclusu veya
kefillere ait olup borca karsilik teminat gésterilen gayrimenkullerin krediyi kullandiran kurulus tarafindan
satin alinmasi halinde, s6z konusu gayrimenkullerin kredi kurulusunun aktifine girmesine kadar gegecek
sirecte noterde ve tapuda yapilacak islemler harctan istisna bulunmaktadir. Ancak kredi kurulusunun
aktifine kaydedilen gayrimenkullerle ilgili daha sonra yapilacak islemler bu kapsamda yer almadigindan

harca tabi olacaktir.

Buna gobre, Sirketiniz adiniza kayitli iken ... Bankasi ile dlzenlenen "Vefa (istira) hakki protokoli"
geregince kredi borcuna karsilik Banka tarafindan devralinan tasinmazin, protokol kapsaminda firmaniz
edimlerinin yerine getirilmesi nedeniyle Sirketinize yapilacak devir isleminin 492 sayili Kanunun 123 dncu

maddesine gore harctan istisna tutulmasi mimkin degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz UGzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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