Bosandigi esten ipotek borcuyla alinan tasinmazin muflis esin vefati
uzerine terekenin tasfiyesi yoluyla ipotek alacaklisi bankaya
satisinda tapu harci istisnasi

Belge tiirii Ozelge
Kanun HARCLAR KANUNU
Ozelge no 85373914-140(63.01-101]-52288
Tarih 22.04.2022
T.C.
GELIR IDARESi BASKANLIGI

Manisa Vergi Dairesi Baskanhgi

Gelir Kanunlari Grup Midiirligu
Saylr : E-85373914-140[63.01-101]-52288 22.04.2022
Konu : Bosandigi esten ipotek borcuyla alinan tasinmazin miflis esin vefati izerine

terekenin tasfiyesi yoluyla ipotek alacaklisi bankaya satisinda tapu harci istisnasi

Sayfal/4



ilgi
a) 05.07.2021 tarihli ve 192020 kayit sayili 6zelge talep formunuz.

b) 07/07/2021 tarihli ve 62869 sayili yazimiz.

) 04/08/2021 tarihli ve 2034931 sayili yaziniz.

c) 11/08/2021 tarihli ve 71016 sayili yazimiz.

d) 12/08/2021 tarihli ve 2117025 sayih yaziniz.

ilgi (a)'da kayith 6zelge talep formu ile ilgi (c) ve (d)'de kayitli yazilariniz ve eklerinin incelenmesinden; ...
T.C. kimlik numarali muris ... 'In mirascilarinin mirasini reddetmesi nedeniyle, terekenin tasfiye memuru
yoluyla tasfiyesi amaciyla ... Sulh Hukuk Mahkemesince tasfiye memuru atandigi, murisin ipotek
bor¢lusu oldugu ve 1/8/2018 tarihinde tim hak ve yukumlultkleri ile birlikte eski esi ... 'a satis yoluyla
devrettigi ... nolu bagimsiz bélimin tasfiye memurlugunca acgik artirma yoluyla satisina karar verildigi
ve s6z konusu tasinmazin sira cetvelinin birinci sirasinda yer alan ipotek alacakhsi ... 'ya satisinin
yapildigi belirtilerek bu tasinmaz satisi nedeniyle tapuda yapilacak olan tescil isleminde tapu harci

istisnasi uygulanip uygulanmayacagi hususunda goruas istenildigi anlasiimaktadir.

492 sayill Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayih tarifenin "I-
Tapu islemleri" bashkh béliminin 20/a fikrasinda ise gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hidklmlerine gdére devir ve iktisabinda gayrimenkulln
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri Gzerinden (Cebri icra
veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve

devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagdi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncld maddesinin 7341 sayil Kanunun 5 inci maddesiyle dedisik GclncU fikrasinda,
Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri (Bu kooperatifler tarafindan bankalardan
kullandirilacak krediler icin verilecek kefaletler ile Kredi Garanti Fonu Anonim Sirketi ve 13/6/2006 tarihli

ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4 ncu maddesinin birinci fikrasinin (p) bendinde belirtilen
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kurumlar tarafindan verilecek kefaletler dahil) bankalar, finansman sirketleri, yurt disi kredi kuruluslari ve
uluslararasi kurumlarca kullandirilacak kredilere, bunlarin teminatlarina ve geri édenmelerine iliskin

islemlerin (yargi harclari hari¢c) bu Kanunda yazili harclardan mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

Konuyla ilgili olarak yayimlanan 1/11/2005 tarih ve 2005/1 sayili Harclar Kanunu Sirkdlerinin, "Kredi
Kullandiran Kurumlarca Kullandirilacak Kredilerde istisnanin Sinin" baslikh 3 tincii bélimiinde; s6z konusu
istisna hikmu ile kredi kuruluslarinca kullandirilan kredinin kredi kurulusuna geri dénlslUne kadar
gececek slrecte bu Kanun hikimlerine gére dogacak harclarin aranilmamasinin éngortldigu, bankalar,
O0zel finans kurumlari, yurt disi kredi kuruluslari ve uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerin
vadesinde 6denememesi sebebiyle kredi borclusunun veya kefillerinin, borca karsilik teminat gosterilen
gayrimenkullerinin krediyi kullandiran kurulus tarafindan satin alinmasi halinde istisnanin, s6z konusu
gayrimenkullerin kredi kurulusunun aktifine girmesine kadar gececek slrecte noterde ve tapuda
yapilacak islemler nedeniyle dogacak harclarla sinirl oldugu, sirket aktifine kaydedilen gayrimenkullerin
daha sonra satilmasi islemlerinin harctan bagisik tutulmasina imkan bulunmadidi aciklamasina yer

verilmistir.

Bu cercevede, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve Kefalet Kooperatifleri, bankalar, yurt disi kredi kuruluslari ve
uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerin vadesinde édenememesi sebebiyle kredi borclusu veya
kefillere ait olup borca karsilik teminat gésterilen gayrimenkullerin krediyi kullandiran kurulus tarafindan
satin alinmasi halinde, s6z konusu gayrimenkullerin kredi kurulusunun aktifine girmesine kadar gegecek

surecte noterde ve tapuda yapilacak islemler harctan istisna bulunmaktadir.

Bu itibarla, muris ... 'In ipotek borclusu oldugu ve 1/8/2018 tarihinde tim hak ve yUkUimlalikleri ile
birlikte eski esi ... 'a satis yoluyla devrettigi tasinmazin, Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. tarafindan
kullandirilan kredinin teminatini teskil etmesi durumunda, s6z konusu tasinmazin adi gecen bankaya
satis suretiyle devri isleminin taraflarindan 492 sayili Harglar Kanununun 123 Gncl maddesi geregince

harc aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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