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ilgide kayith yaziniz ve eki 6zelge talep formunun incelenmesinden, 5366 sayili Kanun kapsaminda
yenileme alani sinirlar icerisinde yer alan ... ili, ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili tasinmazin
harc muafiyeti uygulanarak kat karsiigi insaat sozlesmesine istinaden yUklenici firmaya devrinin
yapildigi, bu defa ylklenici firma tarafindan insasi gerceklestirilen s6z konusu tasinmazda bulunan
bagimsiz bolimlerin eski maliklerine devrinin yapilacagi belirtilerek, islem sirasinda anilan Kanun geregi

harc muafiyeti uygulanip uygulanmayacagi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayih Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I-
Tapu islemleri" baslikh béliminidn 20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hukdmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi degeri lGzerinden (Cebri icra ve
suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Uzerinden) devir eden ve devir

alan igin ayri ayri nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanununun 123 GncU maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle

istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacagi hikim altina alinmistir.

5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kultirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, Kanunun amacinin, blyuksehir belediyeleri,
buyuksehir belediyeleri sinirlar icindeki ilce ve ilk kademe belediyeleri, il, ilce belediyeleri ve nufusu
50.000'in UGzerindeki belediyelerce ve bu belediyelerin yetki alani disinda il 6zel idarelerince, yipranan ve
ozelligini kaybetmeye ylz tutmus; kiltlr ve tabiat varliklarini koruma kurullarinca sit alani olarak tescil
ve ilan edilen bdlgeler ile bu boélgelere ait koruma alanlarinin, bélgenin gelisimine uygun olarak yeniden
insa ve restore edilerek, bu bodlgelerde konut, ticaret, kultlr, turizm ve sosyal donati alanlari
olusturulmasi, tabii afet risklerine karsi tedbirler alinmasi, tarihi ve kultlirel tasinmaz varliklarin
yenilenerek korunmasi ve yasatilarak kullaniimasi oldugu; 2 nci maddesinde, yenileme alanlarinin, il 6zel
idarelerinde il genel meclisi, belediyelerde belediye meclisinin Gye tam sayisinin salt ¢ogunlugunun
karari ile belirlenecegi, il 6zel idaresinde il genel meclisince, bUyuksehir disindaki belediyelerde belediye
meclisince alinan kararlarin Cumhurbaskanina sunulacagi, blyUlksehirlerde ise ilce ve ilk kademe
belediye meclislerince alinan bu kararlarin, blylUksehir belediye meclisince onaylanmasi halinde

Cumhurbaskanina sunulacagi, Cumhurbaskaninin projenin uygulanip uygulanmamasina ¢ ay iginde
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karar verecegdi; 3 Uncl maddesinin birinci fikrasinda, yenileme projeleri ve uygulamalarinin ilgili il 6zel
idareleri ve belediyeler eliyle veya kamu kurum ve kuruluslarina veya gercek ve 6zel hukuk tizel
kisilerine yaptirilarak uygulanacagi, Gclncl fikrasinda, yenileme alani icinde yapi parsellerindeki
uygulamalarda kendi parseli ve yapisi aynen korunarak yenilenecek yapilarin, projenin batlinlagint
bozmamak sartiyla belediyece kabul edilen projeye bagli kalmak ve il 6zel idaresi ve belediyenin
belirleyecedi amacta kullanilmak kaydiyla parsel sahibince yapilabilecegi, bu durumlarda uygulamanin
projeyle es zamanli olarak baslatiimasinin ve tamamlanmasinin esas oldugu, aksi takdirde il 6zel idaresi
ve belediyece bu Kanun hikUmlerinin uygulanacagi; altinci fikrasinda ise, yenileme alanlarindaki

uygulamalarin her tirli vergi, resim, harc ve UlUcretlerden muaf olacagi hikim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 4 UncU maddesinin Gc¢Uncu fikrasinda, yenileme alanlarinda bulunan yapilarin bosaltiimasi,
yikimi ve kamulastiriimasinda anlasma yolunun esas oldugu, anlasma saglanamayan hallerde gercek ve
Ozel hukuk tuzel kisilerinin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin ilgili il 6zel idaresi ve belediye tarafindan
kamulastirilabilecegi, dordinci fikrasinda da, il 6zel idareleri ve belediyelerin tasinmaz miulkiyetinin
kamulastiriimasi yerine, uygun gordikleri takdirde satin alma, kat karsihdi ve 4721 sayili Tirk Medeni
Kanununun ilgili maddelerinde diizenlenen intifa hakki veya Ust hakki kurulmasi yolu ile sinirli ayni hak

tesis edebilecekleri hikme baglanmistir.

Buna gore, 5366 sayili Kanun uyarinca yenileme alani ilan edilen bdlgelerde yapilacak uygulamalar
cercevesinde 6zel mulkiyete konu tasinmazlarin il 6zel idareleri veya belediyelere devredilmesine ve
sinirli ayni hak tesisine iliskin tapuda yapilacak islemlerden tapu harci aranilmayacaktir. Bununla birlikte,
s6z konusu devir ve ayni hak tesisi islemlerinin il 6zel idareleri veya belediyeler adina yenileme alani
proje ve uygulamalarini gerceklestiren kisilerce yapilmasi halinde de tapu harci araniimamasi

gerekmektedir.

Bu nedenle, 5366 sayili Kanun kapsaminda yapildiginin tevsiki kaydiyla, yenileme uygulamalar
cercevesinde gayrimenkullerin yuklenici sirketlere devredilmesi ve proje tamamlandiktan sonra hak

sahiplerine teslim edilmesine iliskin yapilacak tapu islemlerinin harca tabi tutulmamasi gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalar c¢ercevesinde, 22/4/2006 tarihli ve 26147 saylli Resmi Gazete'de
yayimlanan 3/4/2006 tarihli ve 2006/10299 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yenileme alani ilan edilen
bélgede yer alan ... ili, ... ilgesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili parselde ... Belediyesi ile yapilan

sOzlesme geregi yuklenici sirket tarafindan insa edilen bagimsiz bélimlerin hak sahibi maliklere devri
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islemlerinden 5366 sayili Kanun uyarinca tapu harci aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim

imza

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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