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ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ......... Mahallesi, 13888, 13889 ve 875
parselin birleserek 15196 parseli, 15196 parselin de ifraz islemi neticesinde ......... i, oo ilcesi,

........... Mahallesi, 9109 ada, 1 parseli olusturdugu, tasinmazin geldigi parsel olan 13889 parsele

11.9.2014 tarih ve .......... yevmiye numarasi ile 6306 sayili Kanun geregince "riskli yapidir" serhinin
islendigi, bu serhin daha sonra yeni olusan 9109 ada, 1 parsele tasindigi, yUklenici ............. Yap! Sanayi
ve Ticaret A.S. ile arsa sahipleri arasinda ......... 27. Noterliginde ..... 4.2014 tarihli ve ...... yevmiye

numarall "Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsih§i insaat Sdzlesmesi" ve
...2.2022 tarihli ve ......... yevmiye numarali "Dlizenleme Seklinde Ek Soézlesme"nin dizenlendidi,
..... 8.2016 tarihli ve ........ yevmiye numarall islem ile kat irtifaki tesislerinin yapildigi, s6zlesmeler
geregince yeni olusan parselde bulunan 48, 74, 75, 79, 92, 94, 100, 120, 125, 138 ve 163 numarali
bagimsiz bolimlerin kat karsihdr temlik islemi icin talepte bulunuldugu belirtilerek, 6306 sayili Kanun
kapsaminda harg istisnasinin, yeni olusan parselin tamamina mi yoksa riskli yapi serhi bulunan 13889
parselin malikleri ile bu parsele isabet eden ve kat karsiligi insaat s6zlesmesi geregince miteahhide
kalan bagimsiz boélimlerin temlikine muteakiben satisina mi uygulanacagi hususunda Baskanhgimiz

gorastnin istenildigi anlasiimistir.

492 sayih Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna ekli (4) sayili tarifenin 1/20-
a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikUimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagdi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Uncd maddesinin birinci fikrasinda, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacadi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donlstirilmesi Hakkinda Kanunun 7 nci

maddesinin 9 uncu fikrasinda;
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"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénulisiime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi ylklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapiimasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve har¢lardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen k&gitlar da dahil olmak lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yuratdliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir."

hikmuUne yer verilmistir.
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Buna goére, 6306 sayili Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin 7153 sayili Kanunun yUrarltk tarihi olan 10.12.2018 tarihinden itibaren isi yiklenen muteahhit,
Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan gerceklestirilecek ilk

satisi, deuvri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri harctan istisna edilmistir.

Ote yandan, 21.6.2019 tarih ve 30808 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelikle, 6306 Sayili Kanunun Uygulama Y&netmeliginin
16 nci maddesine eklenen 11 nci fikrada, "Riskli yapinin bulundugu parselin bos parsellerle tevhit
edilerek uygulamada bulunulmasi durumunda, tapu har¢ ve dlcret muafiyetlerinden, riskli yapinin
bulundugu parselin alaninin tevhit neticesinde olusan yeni parselin alanina orani nispetinde faydalanilir."

hikmu yer almistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde, arsa sahipleri adina yapilacak tescil islemleri ile
muUteahhit firma adina yapilacak kat karsiligi temlik islemlerinde ve temlik islemini miteakip miteahhit
firma tarafindan yapilacak ilk satis islemlerinde, 6306 sayili Kanun geregince "riskli yapi" serhi bulunan
13889 parsele isabet eden bagimsiz bdlimlerden harc aranilmamasi, "riskli yapi1" serhi bulunmayan
parsellere isabet edecek bagimsiz bolimlerden ise Harclar Kanununa bagh (4) sayih tarifenin 1/20-a

fikrasina gore harg aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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