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ilgide kayith yaziniz eki ézelge talep formunun incelenmesinden, .../5/2022 tarihli Finansal Yeniden
Yapilandirma Sézlesmesinin (...) maddesi kapsaminda borclunun bankaya olan bor¢larinin tasfiyesi amaci
ile dizenlenen ve s6z konusu s6zlesmenin ayrilmaz bir parcasi niteliginde olan .../5/2022 tarih ve ...........
yevmiye numarali Dlzenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi So6zlesmesinin tapu kitigine serhi
isleminin 5411 sayili Kanunun gecici 32 nci maddesi geregince harctan istisna olup olmayacagi

hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli (4)
sayil tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu; Kanuna bagli (4) sayih tarifenin "I-
Tapu islemleri" baslhkl boliminin 12 nci maddesinde, satis vaadi sdzlesmeleri ile irtifak hakki tesisi
vaadi sOzlesmelerinin tapu siciline serhinde, s6zlesmede yazili bedel lzerinden (Bu bedel, s6zlesmeye
konu gayrimenkuliin emlak vergisi degerinden az, emlak vergisi degerinin iki katindan cok olamaz),

bedelsiz olanlarda emlak vergisi degeri lizerinden nispi harg aranilacagi hiUkim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 123 (ncii maddesinde de, "Ozel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle istisna edilen

islemlerden har¢ alinmaz." hukma yer almaktadir.

Ote yandan, 5411 sayili Bankacilik Kanununa 7186 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 17 nci maddesi ile 19/7/2019 tarihinden itibaren gegerli olmak
Uzere eklenen gecici 32 nci maddenin birinci fikrasinda, TUrkiye'de faaliyette bulunan bankalar, finansal
kiralama sirketleri, faktéring sirketleri ve finansman sirketleri ile bu maddede tanimlanan diger finansal
kuruluslarla kredi iliskisinde bulunan ve Kurum tarafindan cikarilan yonetmelige gére hazirlanan Cerceve
Anlasmalarda belirlenen borg¢lularin, bu kuruluslar tarafindan kullandiriimis olan kredilere iliskin olarak
alinacak tedbirlerle, geri 6deme yukumlulUklerini yerine getirebilmelerine ve istihdama katkida
bulunmaya devam etmelerine imkan verilmesini saglamak amaciyla, dahil olduklari risk grubundaki diger
borglularla bir bitlin olarak veya kismen yeniden yapilandirmaya tabi tutulabilecegi, bu madde uyarinca
yapilacak finansal yeniden yapilandirmalara iliskin usul ve esaslarin Bankacilik Dizenleme ve Denetleme
Kurumu tarafindan cikarilan ydnetmelik hUkiUmleri cercevesinde hazirlanan Cerceve Anlasmalar ile
belirlenecegi, bu madde hlikimlerinin bu maddenin yayimi tarihinden itibaren iki yil slreyle
uygulanacagi, bu sireyi iki yil daha uzatmaya Cumhurbaskaninin yetkili oldugu; yedinci fikrasinda, bu
maddeye gore yapilan Cerceve Anlasmalari ve bu Anlasmalar kapsaminda dizenlenen Sézlesmelerde
belirlenen esaslar uyarinca yapilacak islemlerin 492 sayili Harclar Kanununa goére alinan harglardan
(yargi harci dahil) mustesna oldugu, bu fikrada yer alan istisnalarin, alacakh kuruluslarin Cerceve

Anlasmalar ve bu Anlasmalar kapsaminda dizenlenen Sézlesmeler kapsamindaki islemleri dolayisiyla
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dogrudan veya dolayh edindikleri varliklari ve teminatlari, alacakh kuruluslarin kendi aralarinda veya

borcluya devri haric, elden cikardiklari hallerde uygulanmayacadi hikidm altina alinmistir.

S6z konusu maddenin uygulama suresi 15/7/2021 tarih ve 31542 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan

4299 sayill Cumhurbaskani karari ile iki yil uzatilmistir.

Ote yandan, ozelge talep formu ekinde yer alan .../5/2022 tarihli Finansal Yeniden Yapilandirma
Soézlesmesinin incelenmesinden, sézlesmenin alacakli ................ A.S. ile borglu ............. ve ins. San. Tic.
A.S., miteselsil kefiller (................. ) ve ipotek borglular (.................. ) arasinda imzalandigi, s6zlesmenin
"7. Yapilandirma Sartlar" bashkli b6limUntn (7.2) maddesinde, 31/3/2023 tarihine kadar tablo 2'de
belirtilen tasinmazlarin haricen satilamamasi halinde, borclunun sézlesmenin 4 Ginci maddesinde tespit
ve kabul edilen borclarin 6denmesi amaci ile tablo 2'de belirtilen ipotekli tasinmazlarin tamamini yahut
satilamamis olanlarini ifa yerine edim olmak Uzere s6zlesmenin (7.3.) maddesinde belirlenecek tutarlar
Uzerinden borclunun sézlesmenin 4 Uncd maddesi ile tespit edilen borcunu karsilayacak kadar tasinmazi
alacakh kurulusun alacagina mahsuben 31/3/2023 tarihine kadar her tirli tedbirden, rehinden, serhten,
beyandan, hacizlerden, kira, 6n alim, alim, vefa, insaat hakki ve benzeri dahil ancak bunlarla sinirli
olmamak Uzere tasinmaz milkiyetini sinirlayan her tirlii takyidattan ari olarak ipotek Borclulari
tarafindan tasinmazlarin miilkiyetinin alacakli kurulusa devredilecedi, bahse konu devir islemlerinin
kosullarinin belirlenmesi icin s6zlesmenin Turk Borclar Kanununun 237 nci maddesi ile belirlenen sartlara
uygun olarak noter huzurunda Duzenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi So6zlesmesi/Sozlesmeleri
akdedilecegdi, satis vaadinin en ge¢ FYYS'nin akdedildigi tarihten itibaren 3 glin icinde akdedilecedi,
akdedilen satis vaadinin ayrica tablo 2'de yazili ipotekli tasinmazlarin bulundugu tapulara serh edilecedi,
Satis Vaadi S6zlesmesinin/sdzlesmelerinin akdedilmesinin FYYS'nin 6n sarti oldugu, bor¢lunun, miteselsil
kefillerin ve ipotek borclularinin bahse konu Satis Vaadi islemleri sirasinda 6denecek/6denmesi
gerekecek her turlG vergi, resim, harc, gider, belediye gideri vb. tutarlarin tamamindan sorumlu

oldugunu kabul, beyan ve taahhUt ettikleri hususlarinin belirtildigi anlasiimistir.

Diger taraftan, ............ 48. Noterliginde satici ............ ve alici ........... A.S. arasinda dlzenlenen
..../5/2022 tarih ve .......... yevmiye numaral Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi Sézlesmesinin
"Sozlesmenin Konusu" baslikli 2 nci maddesinde, "Satici tarafindan, asagidaki Tablo 1'de belirtilen
tasinmazin (bundan sonra tasinmaz olarak anilacaktir) ..../5/2022 tarihli Finansal Yeniden Yapilandirma
Sézlesmesi (bundan sonra FYYS olarak anilacaktir) kapsaminda ............... ve Insaat San. Tic. A.S.'nin
(bundan sonra Borc¢lu olarak anilacaktir) Banka'ya olan borclarinin tasfiyesi amaci ile rizaen S6zlesme'de

belirtilen sart ve kosullara uygun olarak; Aliciya'ya satis vaadini, satis vaadine iliskin édeme sartlarini,
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teslimini, mdlkiyetin devrine iliskin sart ve kosullar ile taraflarin hak ve yudkumldltklerini

dizenlemektedir." ifadeleri yer almaktadir.

Bu itibarla, ........... A.S. ile borglu ............... ve ins. San. Tic. A.S., miteselsil kefiller ve ipotek borclulari
arasinda ..../5/2022 tarihinde imzalanan Finansal Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi kapsaminda yapildigi
anlasilan ..../5/2022 tarih ve ............. yevmiye numarali Dizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi
Sozlesmesinin tapuya serhi isleminin 5411 sayili Kanunun gecici 32 nci maddesi kapsaminda harctan

istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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