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ilgi
28.12.2022 tarih 2279368 evrak kayit sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sirketinize ait ... ili, ... ilcesi, .... Mahallesi,
. ada, .... parselde kayith tasinmazi kira sertifikasi ihrac edilmesi amaciyla ....'ye devrettiginiz, kira
sertifikasinin erken itfa edildiginden bahisle gayrimenkuliin tekrar sirketinize devri isleminin tapu

harcindan mustesna olup olmadigi hususunda gorus talep edildigi anlasiimaktadir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna baglh (4)
saylli tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; Kanuna bagh (4) sayil tarifenin "I-
Tapu islemleri" baslikh béliminidn 20/a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya o6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hiklUmlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkulln
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak lizere emlak vergisi dederi lizerinden (Cebri icra ve
sUyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir

alan icin ayri ayri nispi harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 123 Gncl maddesinin dordiinci fikrasinin 6728 sayili Kanunla degismeden 6nceki halinde,
"Menkul, gayrimenkul ve maddi olmayan varliklarin, varlik kiralama sirketine devri ile bunlarin varlik
kiralama sirketince devralinan kuruma devri ve bu devirlere bagl olarak yapilan ipotek islemleri bu
Kanunda yazili harglardan mdistesnadir." hiukmune yer verilmis iken, 6728 sayili Kanunun 33 Uncu
maddesiyle bu fikra "Kira sertifikasi ihracina dayanak teskil eden her tirli varlik ve haklarin; devri, alimi,
satimi, kiralanmasi, vekaleten yénetimi, kira sertifikasi ihraci amaciyla bir ortak girisime ortak olunmasi,
is sahibi sifatiyla bir eser veya isin yaptiriimasi ve bu is veya eserin kiralanmasi veya satilmasi ile bu
islemlere bagli olarak yapilan her tirli teminat, ipotek ve benzeri islemlerin, bu Kanunda yazili
harclardan mlistesnadir." seklinde dedistirilmis olup, s6z konusu degisikligin gerekcesinde, sermaye
piyasasl mevzuatinda kira sertifikasi ihracina iliskin olarak yapilan degisiklikler dikkate alinarak istisnanin

kapsaminin genisletildigi belirtilmistir.

Ote yandan, 7/6/2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Kira Sertifikalar Tebliginin (lll-
61.1) "Sahiplige dayali kira sertifikalarina iliskin 6zel hikimler" baslikli 5 inci maddesinin dordinci

fikrasinda, ihraca dayanak varligin gayrimenkul olmasi durumunda ve kaynak kurulusun talep etmesi
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halinde geri alim hakkinin tapu kitigine serh edilmesinin zorunlu oldugu hiilkme baglanmistir.

Diger taraftan, Sirketiniz ile .... arasinda diizenlenen .... tarihli "Kira Sertifikasi ihracina Dayanak Varlik
Devir S6zlesmesi" ile eklerinin incelenmesinden, s6zlesmenin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili Tebligi
kapsaminda devredenin fon kullanicisi olarak yer alacagi ihraccl tarafindan nitelikli yatirrmciya ihrag
edilecek kira sertifikalarina dayanak teskil eden ... ili, .... ilcesi, .... Mahallesi, .... ada, .... parselde kayith
tasinmazin devralana devir ve temlikine dair hikim ve kosullarin belirlenmesi hakkinda dizenlendigi,
s6zlesmenin (3.3) maddesinde, varlik kiralama sirketinin, kira sertifikalarinin tamamen itfa edildigi tarihte
es zamanl olarak herhangi bir ihtara hacet olmaksizin varli§i devir bedeli olan ... TL'nin TEFE ve UFE
ortalamasi ile gincellenmesi suretiyle bulunan tutar Gzerinden hicbir kesinti yapmadan kaynak kurulusa
devretmeyi, kaynak kurulusun da devralmayi kabul ve taahh(t ettigi, bu hususa iliskin dizenlenen Geri
Alim ve Satim TaahhUtnamelerinin, isbu sézlesmenin ekinde yer aldigi ve ayrilmaz bir parcasi oldugu,
geri alim taahhGdunun, varhigin varlik kiralama sirketine tapuda devri aninda tapuya serh edilecegi, varlik
kiralama sirketinin, s6z konusu Varhgin kaynak kurulusa geri devri ile elde edilen hasilatla minhasiran
kira sertifikalarinin itfasini gergeklestirmeyi kabul ve taahh(t ettigi hususlarinin belirtildigi, sirketinizden
mail yoluyla edinilen tapu kaydinin incelenmesinden, s6z konusu s6zlesme ile geri alim ve geri satim

taahhlUtnameleri geregince geri alim hakkinin tapuya serh edildigi anlasiimistir.

Bu itibarla, Sirketinizin kira sertifikasi ihra¢ edilmesi maksadi ile ..... 've devrettigi .... ili, ... ilcesi, ....
Mahallesi, .... ada, .... parselde kayith tasinmazin, kira sertifikasinin itfa edilmesi Uzerine tapuda
sirketinizce geri alinmasina iliskin olarak yapilacak islemin, 492 sayili Kanunun 123 UnclU maddesinin

dordincu fikrasi uyarinca tapu harcindan istisna tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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