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08.10.2024 tarihli ve 77046 sayili 6zelge talep formunuz.
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ilgide kayitli 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait iken Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanh@inin .../1/2024 tarihli olurlari ile "rezerv yapi alani" olarak belirlenen,
.../12/2024 tarihli olurlan ile de rezerv yapi alani olarak kullanilmasi amaciyla bedelsiz olarak Kentsel
D6ndsim Baskanligina devredilmesi uygun goérilerek .../3/2024 tarihinde Kentsel D6onlisim Baskanlhgina
devredilen ... ili, ... ilcesi, ... Mah., ... ada, ... parselin Kentsel Déniisim Baskanligi tarafindan Devlet ihale
Kanunu hikamlerine gore ihaleye ¢ikarilmasi neticesinde tarafinizca satin alindigi belirtilerek, s6z konusu
satis islemine iliskin olarak tapuda yapilacak tescil isleminin 6306 sayili kanun kapsaminda harctan

istisna tutulup tutulmayacagdi hususunda goris talep edildigi anlasiimistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DonuUsturtlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, Kanunun
amacinin; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde,
fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikh ve glivenli yasama cevrelerini teskil etmek Uzere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemek oldugu; 2 nci maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendinde "Rezerv yapi alani"nin, Bu Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda
kullanilmak Gzere, TOKi'nin veya idarenin talebine bagl olarak veya resen Bakanlikca belirlenen alanlari;

(f) bendinde "Baskanhgin", Kentsel Dénisiim Baskanhgini ifade edecegdi hikiim altina alinmistir.

Ayni Kanunun 3 Uncl maddesinin Uclncl fikrasinda, "Baskanligin talebi lzerine; 28/12/1960 tarihli ve
189 sayili Milli Savunma Bakanligi Iskdn Ihtiyaclari icin Sarfiyat crasi ve Bu Bakanlikca Kullanilan
Gayrimenkullerden Lizumu Kalmiyanlarin Satiilmasina Saldhiyet Verilmesi Hakkinda Kanun ve
18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bdlgeler ve Guvenlik Bélgeleri Kanunu kapsaminda
bulunan yerler de dahil olmak lizere, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup Hazinenin é6zel

mulilkiyetinde bulunan tasinmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar Cumhurbaskani karariyla,

b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin gérusui alinarak,

Baskanliga devredilir veya Baskanligin talebi tizerine TOKl'ye ve idareye bedelsiz olarak devredilebilir."
hikmune yer verilmis, "Uygulama islemleri" baslikli 6 nci maddesinin besinci fikrasinin (e) bendinde de
Baskanligin, Hazine milkiyetinde olup bu Kanun kapsaminda Baskanlia devredilen tasinmazlari; Kanun

kapsaminda Baskanlikca kamulastirilan tasinmazlari ve ydritidlen uygulamalar neticesinde Baskanlik
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payina disen tasinmazlari, donlsim projeleri 6zel hesabina gelir elde etmek amaciyla kiralamaya ve

satmaya yetkili oldugu hikme baglanmistir.

6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda ise,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve
dénidslime konu yapilarin insasi isini ylklenen mdteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli
ayni hak sahibi olarak riskli yapiyr kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tizel kisilerinden birinin taraf

oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénistime tabi tutulmadan once ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi yliklenen mdteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKi, iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen ké&ditlar da dahil olmak (izere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci

veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
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edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip
olduklari sirketleri tarafindan ydrttdliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu

fikrada belirtilen vergi, har¢ ve (cret muafiyetleri uygulanir.”

hikmU yer almaktadir.

SOz konusu dizenlemenin dokuzuncu fikrasinin (a) bendi ile 6306 sayili Kanun kapsamindaki tasinmazin
dénidsume tabi tutulmadan 6nce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin malik, isi yuklenen
muteahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler
veya Ozel hukuk tuzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri harctan istisna

edilmistir.

Buna gore, ... ili, ... ilgesi, ... Mah., ... ada ... parselde kayitll tasinmazin .../1/2024 tarihinde 6306 sayil
Kanun kapsaminda rezerv yapi alani olarak belirlendikten sonra .../3/2024 tarihinde ayni Kanunun 3 Unci
maddesinin Gc¢lncd fikrasi kapsaminda Kentsel Dénlsim Baskanligina devredildigi dikkate alindiginda,
rezerv yapl! alani olarak belirlenen s6z konusu tasinmazin Kentsel Dénlsim Baskanhginca yapilan ihale
sonucu 6306 sayili Kanunun 6 nci maddesinin besinci fikrasinin (e) bendinde yer alan yetki kapsaminda
tarafiniza satisina iliskin islemin dénisim oncesi ilk satis islemi kapsaminda degerlendiriimesi ve bu
islemden ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi kapsaminda har¢ araniimamasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.
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(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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