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02.10.2024 tarihli ve E-88588927-120.35-E.14022373 sayili yaziniz ve 6zelge talep formu.

ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, ..., ..., ... adina kayitli olan ve tapu
katigline 21/8/2024 tarihinde "6306 sayili Kanun geregince riskli yapidir" serhi islenen ...ilcesi, ...

mahallesi, ... ada, ... parsel sayil, ... m? miktarli arsa vasifli tasinmaz Uzerine ... lehine kat karsilgi
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stzlesme serhinin tesis edildigi, s6z konusu tasinmaz maliklerinden ...'nin pay! lzerine ylklenici ... lehine
... TL bedel ile ipotek tesisi talebinde bulunuldugu belirtilerek, Mudurliginlizde yapilacak ipotek tesisi
isleminin tapu harci ve damga vergisinden muaf olup olmadi§i hususunda goris talep edildigi

anlasiimistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donustirudlmesi Hakkinda Kanunun 1 inci maddesinde, bu
Kanunun amacinin afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve
arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikli ve glivenli yasama gevrelerini teskil etmek

Uzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslarin belirlenmesi oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasinda, "Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déniisiime konu yapilarin insasi isini yliklenen
mlditeahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli yapiyi kullanan gercek

kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki tasinmazlarin dénisime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve
ipotek tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana
gelen yeni yapilarin malik, isi ylklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi
olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek

tesis edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya
s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin

alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, Baskanlik, TOKi, iller Bankasi Anonim Sirketi, Idare ve bunlarin istirakleri ile
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari (GYO) tarafindan gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin dénisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve harclardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin 6demeler sebebiyle diizenlenen ké&gitlar da dahil olmak (lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik,
Baskanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi ve Idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip

olduklar sirketleri tarafindan ydrutildyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu
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fikrada belirtilen vergi, harc ve lcret muafiyetleri uygulanir." hikmu yer almaktadir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ... ilcesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili tasinmaz sahipleri ..., ...
ve ... ile yuklenici ... arasinda .... Noterliginde imzalanan ... tarih ve ... yevmiye numaral "Dizenleme
Seklinde Arsa Payi Karsiligi insaat Yapim ve Tasinmaz Satis Vaadi Sézlesmesi"nin "Arsa Sahiplerinin Hak
ve Ydkdmlialtkleri" baslikli (5.2) bdlumunin 12 nci maddesinde, "Arsa sahipleri, har¢c ve masraflar
ylikleniciye ait olmak lzere isbu Sézlesmenin imzalanmasini muteakip 1 (bir) ay icerisinde tasinmazin
tamami (zerinde, Tapu Sicil Mdddrliglnde ylklenici lehine, isbu Sézlesmeden kaynaklanan alacaklarinin
glivencesini teskil etmek lizere, tutar taraflarca mutabakat sonucu belirlenecek olan yapi ipotegi tesis ve
tescil etmeyi/ettirmeyi, bu konuda gerekli beyanlari Tapu Sicil Mdddrligine ulastirmayi kabul, beyan ve
taahhit eder. Toplam insaatin %80'inin tamamlandiginin taraflarca ortaklasa belirlenecek teknik
personel tarafindan yazili olarak tespitini; eger taraflarca bu hususta anlasiimazsa hakem bilirkisi
tarafindan tespit ve teyidini miteakip 7 (yedi) gln icinde ipotek fek edilecektir." hiUkmi, "Sézlesmeye
Aykirilik ve Sézlesmenin Feshi" bashkli 17 nci bolimidnin 5 nci maddesinde, "Arsa sahiplerinin isbu
Sézlesmenin 5.2.12 numarali maddesinde belirtilen ipotek tescili ylkimliligind ihlal etmesi halinde
Ylklenici Sézlesmeyi baska hicbir gerekce gdéstermesine gerek olmaksizin fesih hakkina sahiptir."

denilmektedir.

Buna gore, tapu kayitlarina riskli yapr serhi islenen ... ilcesi, ... mahallesi, ... ada, ... parsel sayili
tasinmaza iliskin olarak arsa sahipleri ile yUklenici arasinda dizenlenen "Duzenleme Seklinde Arsa Payi
Karsihgi insaat Yapim ve Tasinmaz Satis Vaadi Sézlesmesi"ne istinaden sbéz konusu tasinmaz
maliklerinden ...'nin hissesi (zerine yuklenici ... lehine Mldurliginizde gerceklestirilecek ipotek tesisi
isleminden, 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu fikrasi uyarinca damga vergisi ve harg

aranilmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 19.09.2026
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