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Uzerinden mi har¢ uygulanacag

ilgide kayith 6zelge talep formunun incelenmesinden ... Mahallesi ... mevkii ... ada ... parselde sirketiniz
adina tescilli ... m? tasinmazin Uzerine ... yilinda ... TL bedelle intifa hakki tesis edildigi, bu intifa hakkinin
... yil itibariyle kaldirilmasi talep edildigi, kaldinlacak olan intifa hakkinda har¢ matrahinin tespitinde
tereddlte dasuldigu, intifa hakkinin ayni bedel lGzerinden mi, yoksa emlak vergi degeri Uzerinden mi

kaldirllacagi hususunda Defterdarhigimiz goérisu talep edildigi anlasiimistir.

Bilindigi Gzere 492 Sayili Harclar Kanununun 57 inci maddesinde tapu ve kadastro islemlerinden bu
Kanuna bagl (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, 60 Inci
maddesinde de tapu ve kadastro harclarinin (4) sayil tarifede yazili islemlerden nevi ve mahiyetine goére

deger esasi lizerinden nisbi veya maktu olarak alinacagi hiilkme baglanmistir.
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Harclar Kanununa ekli (4) sayili tarifenin "I-Tapu islemleri" bashkli b6limUnin 4 UGncd maddesinde,
gayrimenkullerin ve miulkiyetten gayri ayni haklarin bagislanmasindan, kanuni mirascilar disinda intifa
hakkindan kuru mulkiyet sahibi lehine ivazsiz feragat edilmesinde ve sureli intifa haklarinda stire dolarak
intifa hakkinin sona ermesinde kayitli deger lzerinden harg¢ aranilacagi; ayni tarifenin 20/e fikrasinda da,
gayrimenkul Uzerine irtifak hakki tesis ve devrinde (634 sayili Kat Mulkiyeti Kanununa gore yapilan kat
irtifaklarn haric olmak Uzere) tesis ve devir icin 6denen bedel (Bu bedel, Uzerinde hak tesis edilen
gayrimenkuliin emlak vergisi degerinin iki katindan c¢ok olamaz) Uzerinden devir alan icin harg
aranilacagl hikim altina alinmistir. S6z konusu har¢ oranlari 29/12/2009 tarih ve 2009/15725 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile 01/01/2010 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere tarifenin I/4 Gncl maddesi

icin binde 59,4; tarifenin 20/e fikrasi icin ise binde 16,5 olarak belirlenmistir.

492 sayili Harclar Kanunu'nun 63 incli maddesinde, "Bu Kanunda szl edilen "kayith deder" veya "emlak
vergisi degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gore belirlenen vergi

degerini ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak uzere,

beyan edilen devir ve iktisap bedeli Gizerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda harg, devir ve iktisap bedelinin tamami Uzerinden

hesaplanir.

Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha disik bir bedel Uzerinden harg
o6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit edilmesi
halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek tapu ve
kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde
uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz...." hukmua yer

almaktadir.

Ayni Kanun'un 64 UnclU maddesinin son fikrasinda ise; "....Ciplak mulkiyet ve intifa haklarina ait harclarin

hesabinda, kayith degerin Ucte biri ciplak mulkiyete, Ucte ikisi de intifa hakkina ayrilir." denilmektedir.

Bu hukimlere gore, ... Mahallesi ... mevkii ... ada ... parselde sirketiniz adina tescilli ... m? tasinmazin
Uzerine tesis edilen intifa hakkindan kuru mulkiyet sahibi lehine bedelsiz feragat edilmesinde Kanun'a
bagh (4) sayil tarifenin I/4 maddesi geregince tapu isleminin yapildigi tarihteki emlak vergisi degeri
Uzerinden, intifa hakkinin bir bedel karsiliginda devredilmesi halinde ise taraflarca kararlastirilan devir

bedeli Gzerinden, (4) sayil tarifenin 20/e fikrasina gore har¢ aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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