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ilgi :09.10.2018 tarih ve 5099302 sayili 6zelge talep formu.

ilgide kayith 6zelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, ... Bankasi T.A.O. lehine
420.000,00 TL bedelle ipotekli bulunan istanbul ili, ... ilcesi, ... Kéyd, ... ada, 33 parsel sayili 71/8314
arsa payli Zemin Kat A Blok 1 no.lu bagimsiz bélim adiniza kayith iken kredi borcunun édenmemesi
nedeniyle anlasma yolu ile 110.000,00 TL bedel Uzerinden islem yapilarak kredi borcuna karsilik adi
gecen banka tarafindan devralindigi ve ... Bankasi T.A.O. ile aranizda imzalanan protokolle s6z konusu
tasinmaza iliskin geri alim ve vefa hakki tanindigindan bahisle tapuda yapilacak tescil islemi sirasinda
tapu harci matrahina esas olacak degerin protokolde bahsi gecen 110.000,00 TL mi yoksa tasinmazin

emlak vergisi degeri mi olacagi hususunda Baskanligimizdan gorus talep edildigi anlasiimistir.

492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagli
(4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu belirtiimis olup, Kanuna bagh
(4) sayih tarifenin "I-Tapu islemleri® baslikh boélimuntn 20/(a) fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz
karsiliginda veya olunceye kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hikimlerine gore devir ve
iktisabinda gayrimenkulin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Uzere emlak vergisi
degeri Gzerinden (Cebri icra veya suyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel

Uzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri harg alinacagi belirtilmistir.

Kanunun 63 Uncl maddesinde ise; "Bu Kanunda sézii edilen "kayitll deger" veya "emlak vergisi
degeri" deyimi; 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu'nun 29'uncu maddesine gére belirlenen vergi degerini

ifade eder.

Gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harci, emlak vergisi degerinden az olmamak

tizere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli lizerinden hesaplanir.

Kat irtifakli gayrimenkul devir ve iktisaplarinda har¢, devir ve iktisap bedelinin tamami lzerinden
hesaplanir. Tapuda yapilan islemden sonra, emlak vergisi degerinden daha dlislik bir bedel lizerinden
har¢ 6dendiginin veya beyan edilen devir ve iktisap bedelinin gercek durumu yansitmadiginin tespit
edilmesi halinde, aradaki farka isabet eden har¢ ikmalen veya re'sen tarh edilir. Bu suretle tarh edilecek

tapu ve kadastro harci icin, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nda yer alan vergi ziyal cezasi % 25 nispetinde
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uygulanir. Takdir komisyonu kararlarina istinaden bu fikra uyarinca tarhiyat yapilamaz." hikmu yer

almaktadir.

Ozelge talep formu ekinde yer alan ve ... Bankasi T.A.O. ile aranizda dizenlenen protokolde; daha
evvel T. Vakiflar Bankasi T.A.O. ile imzalamis oldugunuz kredi sozlesmesi geregince kullandirilan
krediden kaynaklanan borglarin tasfiyesine yénelik maliki oldugunuz istanbul ili, ... ilcesi, ... Kdyd, ... ada,
33 parsel sayih 71/8314 arsa payli Zemin Kat A Blok 1 no.lu bagimsiz bélimin 110.000,00 TL bedel
Uzerinden ipotek haric ... Bankasi T.A.O.'ya devredildigi, protokoliin 4 (incii maddesinde de tasinmazin

geri satisina ve vefa hakki tanindigina iliskin dizenlemenin bulundugu goériimustar.

Buna goére; adiniza kayith iken kredi borcuna karsilik ... Bankasi T.A.O. tarafindan devralinan
tasinmazin, borcun dédenmis olmasi nedeniyle dizenlenen protokol geredi eski malik olarak tapuda
adiniza yapilacak devir islemi sirasinda 492 sayili Harclar Kanunu'na bagl (4) sayili tarifenin 1/20-a
maddesine goére, devre konu gayrimenkuliin emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere beyan edilen

gercek alim-satim bedeli GUzerinden tapu harci hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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