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ilgide kayitl 6zelge talep formlari ve eklerinin incelenmesinden,

- ile ..... arasinda ... Projesi kapsaminda .... numaral villa icin 2/10/2017 tarihli tasinmaz satis vaadi

sOzlesmesi imzalandigi,

- Akabinde 22/12/2017 tarihinde ilgili tasinmaza iliskin devir sézlesmesi imzalandigi, bu kapsamda
2/10/2017 tarihli tasinmaz satis vaadi s6zlesmesinin sirketinize devredildigi, daha sonra taraflar arasinda
24/12/2018 tarihinde akdedilen ek s6zlesme ile ... numaral villanin .... numarali villa ile degistirildigi ve
s6zlesme bedelinin buna uygun olarak artirildigi, son halinde tasinmaz icin sirketinizce édenen bedelin

3.000.000 TL oldugu,

- Tasinmaz satis vaadi s6zlesmesine konu tasinmazin gergek satis bedelinin tamami ilgili tarihlerde pesin
ve nakit olarak 6denmesine ragmen tapu devri yapilmadigindan sirketinizin 19/4/2019 tarihinde satis
vaadine dayal tapu iptal ve tescil davasi actigi, Bakirkdy 8. Asliye Ticaret Mahkemesinin .... sayili karari
ile davali ..... Gayrimenkul Gelistirme A.S. adina kayitl ... ili, .... ilgesi, .... KOyQ, ... Ciftligi mevkii, .... ada,

. parsel, .... villa, .... no.lu bagimsiz boélimin tapusunun iptali ile sirketiniz adina tesciline karar

verildigi ve bu kararin 17/7/2024 tarihinde kesinlestigi,

- isbu kesinlesme karari Uzerine sirketiniz tarafindan dava konusu tasinmazin baglh bulundugu
Bliylkcekmece Tapu Sicil Mudurligune tapunun hikmen sirketiniz adina tescili icin miracaatta
bulunuldugu, Tapu Sicil Mudarliglnce, tasinmaz hakkinda Mahkemece bilirkisi raporu sonrasi dava
harcina esas deger olarak 18/7/2022 tarihi itibariyla belirlenen 50.900.000 TL'lik degerin esas alinarak
tapu harcinin hesaplandigi, ancak sirketinizin s6z konusu tasinmazi 31/12/2017 tarihli s6zlesme ve
sonrasinda villa degisimi nedeni ile yapilan 24/2/2018 tarihli ek s6zlesmeye gore toplam 3.000.000 TL'ye
(KDV haric 2.542.372,88 TL) satin aldigi

belirtilerek tapuda yapilacak hikmen tescil islemi sirasinda tapu harcinin hangi deger Uzerinden

hesaplanacagi hususunda Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimaktadir.
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492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
sayili tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu; 63 Unci maddesinin ikinci
fikrasinda, gayrimenkul devir ve iktisaplarinda tapu ve kadastro harcinin, emlak vergisi dederinden az
olmamak Uzere, beyan edilen devir ve iktisap bedeli lzerinden hesaplanacagdi; Kanuna bagh (4) sayil
tarifenin 1/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiiginda veya Olinceye kadar bakma akdine
dayanarak yahut trampa hikumlerine gdre devir ve iktisabinda devir eden ve devir alan icin ayr ayri

nispi harc alinacagi hikme baglanmistir.

Ote yandan, 7/10/1997 tarihli ve 1997/5 sayili Harclar Kanunu i¢c Genelgesinde tapu harci matrahinin

tespitinde katma deder vergisinin dikkate alinmamasi gerektigdi aciklanmistir.

Buna gore, katma deder vergisine tabi gayrimenkul devir ve iktisaplarinda, tapu harci matrahina katma
deger vergisinin dahil edilmemesi gerekmekle birlikte, devre konu gayrimenkulin KDV hari¢ satis
bedelinin, s6z konusu gayrimenkuliin emlak vergisi degerinden disik olmasi durumunda, tapu harcinin

hesabinda emlak vergisi degerinin dikkate alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesinin ...... sayili kararinin incelenmesinden, davaya
konu villanin 19/4/2019 dava tarihi itibariyla rayic degerinin 13.000.000 TL oldugu, 18/07/2022 dava
yenileme tarihi itibariyla rayic degerinin ise 50.900,000 TL oldugu belirtilmis ve s6z konusu tasinmazin
davall ...... Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Tapu kaydinda ..... Gayrimenkul Gelistirme A.S. olarak) adina

olan tapusunun iptali ile sirketiniz adina tapuya kayit ve tesciline karar verildigi anlasiimistir.

Bu itibarla, ... ili, ... ilgesi, ... kdy(, ... Ciftligi mevkii, ... ada, ... parsel sayil ... villa ... no.lu bagimsiz
bolimian Bakirkdy 7. Asliye Ticaret Mahkemesinin 14/5/2024 tarihinde kesinlesen .... sayili karari geregi
sirketiniz adina tescili sirasinda, islem tarihi itibariyla gecerli emlak vergisi degerinden az olmamak Uzere
tasinmaza iliskin olarak tasinmaz satis vaadi sdzlesmesi ve ek s6zlesme ile belirlenerek 6dendigi
anlasilan gercek satis bedelinin KDV haric tutari Gzerinden 492 sayili Kanuna bagli (4) sayil tarifenin 1/20-

a bendi uyarinca tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



