Toplu Konut idaresi Baskanhgina(TOKIi) ait gayrimenkuliin cins

tashihi isleminde tapu harci hk.
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ilgide kayitl dilekcenizin incelenmesinden, sirketinizin taahhiidi altinda tamamlanan ve Basbakanlik
Toplu Konut idaresi Baskanligi tarafindan insa edilen ...Konutu, 1 adet ilkdégretim Okulu ile Genel, Ada ici
altyapi ve Cevre Dlzenlemesi insaatina iliskin yapi kullanma izin belgesi icin talep edilen harglarin istisna

kapsaminda olup olmadigi hususunda tereddite distldigu anlasiimistir.

Bilindigi lizere, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun "imar ile ilgili harclar" baslikli 80 inci maddesinin
(f) bendinde, yap! kullanma izni verilmesi islerinin "Yapi Kullanma izni Harcina" tabi oldugu hikme
baglanmistir. Anilan Kanunun 5281 sayili Kanunla degisik 84 Gncli maddesinin (2) numarah bendinde

imarla ilgili harclarin tarifesi belirlenmis bulunmaktadir.

Ayni Kanunun 96 nci maddesinin (A) fikrasinda, "Bakanlar Kurulu, bu Kanunda en az ve en ¢ok miktarlar

gosterilen asagida yazili vergi ve harclarin tarifelerinin belediye gruplari itibariyle tayin ve tespit eder."
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denilmekte olup imarla ilgili harclar da bu maddede sayilan harclar arasinda yer almaktadir.

S6z konusu maddenin (A) fikrasinda sayilan vergi ve harclarin belediye gruplari itibariyle tespiti, 7/5/2005
gun ve 25808 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 2005/8730 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yapilmis

bulunmaktadir.

Ote yandan, 2985 sayili Toplu Konut Kanununun ek 9 uncu maddesine 5492 sayili Kanunla eklenen ikinci
fikrasinda, "Toplu Konut idaresi Baskanhgi tarafindan yapilacak veya yaptirilacak her tirli alt yapi ve st
yap! insaatlariyla ilgili olarak, 26/5/1981 tarihli ve 2464sayili Belediye Gelirleri Kanununun ek 6 nci
maddesinde yer alan bina insaat harci ve 84 Uncli maddesinin (1) ve (2) numarali bentlerinde yer alan
cesitli harclar, Kanundaki tarifesinde belirtilen en az tutarlar Gzerinden alinir. Bu harclarin disinda her ne
ad altinda olursa olsun hizmet karsiligi olsa dahi baskaca bir lGcret veya bedel alinamaz..." hikmuU yer

almaktadir.

Buna gére, sirketiniz taahhiidi altinda tamamlanan ve Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanligi
tarafindan insa edilen yapilara iliskin yapi kullanma izni harcinin, belediyelerin hangi grupta yer aldigina
bakilmaksizin 2464 sayili Kanunun 84 Uncli maddesinin (2) numarali bendinde belirtilen en az tutar

Uzerinden alinmasi gerekmektedir.

Diger tarftan, 492 sayili Harclar Kanununun "Tapu ve Kadastro Harclarn" boliminde yer alan "Mevzu"
baslikli 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4) sayil tarifede yazili
olanlarin tapu ve kadastro harglarina tabi oldugu belirtilmis, ayni tarifenin 13 incl maddesinin (a)
fikrasinda da, arsa ve arazi lzerine insa olunacak bina vesair tesislerin tescilinde (Her bir bagimsiz bolim

icin) 110,00TL tapu harci tahsil olunacagi hilkkme baglanmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin (a) fikrasinda ise, genel ve 0zel butceli dairelerle, il 6zel idareleri,
belediyeler ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin ve sair ayni haklarin tescili, serhi gerektiren

islemleri ve bunlarin terkinleri tapu harcindan istisna edilmistir.

06.06.2008 tarihli ve 26898 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige giren 5766 sayili Kanunla
2985 sayill Toplu Konut Kanununa eklenen Ek Madde 12 ile Toplu Konut idaresi Baskanlidi, 492 sayili

Harclar Kanunu uygulamasi acisindan 6zel butceli idareler kapsamina alinmistir.

Bu cercevede, Toplu Konut idaresi Baskanh§ 06.06.2008 tarihinden itibaren 492 sayili Harclar
Kanununun 59 uncu maddesinin (a) fikrasi kapsaminda yapacagi islemlerde tapu harcindan badisik

tutulacaktir.

Bu itibarla, Toplu Konut idaresi Baskanh@i tarafindan insa edilen yapilara iliskin olarak tapuda yapilacak
cins tashihi isleminin, 492 sayili Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (a) fikrasi geregince tapu

harcindan istisna edilmesi gerekir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

Defterdar

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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