2985 sayili Toplu Konut Kanununa eklenen ek 2 nci madde uyarinca
yapilacak satis islemlerinde, alici kisi veya tuzel kisiler lehine tesis
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Konu : TOKI tarafindan yapilan satis islemlerinde gercek veya tiizel
kisiler lehine tesis edilecek ipotek islemlerinde tapu harci

muafiyeti

ilgide kayith ézelge talep formu ve dilekcenizin incelenmesinden, Mudirligiuniz blnyesinde
yapilacak islemlere esas olmak Uzere 2985 sayili Toplu Konut Kanununa eklenen ek 2 nci madde
uyarinca yapilacak satis islemlerinde, alici kisi veya tizel kisiler lehine tesis edilecek ipotek islemleri icin
herhangi bir tapu harci muafiyeti olup olmadigi hususunda Baskanligimiz gorisinin talep edildigi

anlasiimistir.
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Bilindigi Uzere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde; tapu ve kadastro islemlerinden
bu kanuna bagl (4) sayih tarifede yazili olanlarin, tapu kadastro harclarina tabi oldugu belirtiimis; 58 inci

maddesinde ise tapu ve kadastro harcinin mukellefleri bentler halinde sayiimistir.

Kanunun "Harctan Mistesna Tutulan islemler" basliki 59 uncu maddesinin (1) bendinde, 2985
sayih Toplu Konut Kanununa 10/5/1990 tarih ve 3645 sayili Kanunla eklenen ek 2 nci maddesi
kapsaminda kullandirilacak kredilerle ilgili ipotekler ile bu konutlarin hak sahipleri adina tapuya tescilinin

harctan mustesna tutulacagi hikmi yer almistir.

Kanuna bagli (4) sayili tarifenin 1/7 numarali maddesinin (a) fikrasinda ise, ipotekte saglanan borg

miktari Gzerinden harg alinacagi hikme baglanmistir.

Ote yandan, 2985 sayili Toplu Konut Kanununun Ek 2 nci maddesinde, "5434 sayili T.C. Emekli
Sandigi Kanununun milga 64 Uncu maddesi, 31/5/2006 tarihli 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanununun 47 nci maddesinin sekizinci fikrasi, 2330 sayili Nakdi Tazminat ve Aylik
Baglanmasi Hakkinda Kanun, 2566 sayili Bazi Kamu Gorevlilerine Nakdi Tazminat Verilmesi ve Aylik
Baglanmasi Hakkinda Kanun, 2453 sayili Yurt Disinda Gorevli Personele Nakdi Tazminat Verilmesi ve
Aylik Baglanmasi Hakkinda Kanun, 2629 sayili Ucus, Parasit, Denizalti, Dalgic ve Kurbagaadam
Hizmetleri Tazminat Kanunu ve 926 sayili Turk Silahli Kuvvetleri Personel Kanununda Degisiklik Yapiimasi
Hakkinda Kanun kapsamindaki gérevler nedeniyle sehit olanlar ile barista ve olagantsti hallerde yapilan
tatbikat ve manevralar sirasinda bu harekat ve hizmetlerin sebep ve etkileriyle hayatlarini kaybedenlerin;
dul esine, esi hayatta degilse veya evlenmisse maasa baglanmis cocuklarina miustereken, bunlar
bulunmadigi takdirde bakmakla yikimli oldugu ana ve babasina konut sahibi yapmak amaciyla Toplu
Konut idaresince faizsiz olarak kredi verilir. 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terérle Micadele Kanununun
21 inci maddesi kapsaminda aylik baglanmis olanlar icin ayni maddede belirlenmis olan usul ve esaslar

sakl kalmak kaydiyla verilecek faizsiz konut kredileri de bu madde kapsamindadir.

Bu kredinin miktari, basvuru esaslari ile 6demesiz donemi ve édeme suresiyle ilgili esaslar Yiksek

Planlama Kurulunca belirlenir." hUkmUne yer verilmistir.

incelenmesinden gériilecedi Gzere, 492 sayili Harclar Kanununun 59 uncu maddesinin (I) bendi
kapsaminda uygulanacak istisna, 2985 sayili Kanunun ek 2 nci maddesinde belirtilen gérevler nedeniyle
sehit olanlar ile barista ve olagantstl hallerde yapilan tatbikat ve manevralar sirasinda bu hareket ve
hizmetlerin sebep ve etkileriyle hayatlarini kaybedenlerin yakinlarina Toplu Konut Fonundan

kullandirilacak kredilerle ilgili ipotekler ile bu konutlarin hak sahipleri adina tapuya tesciline iliskindir.

Buna gére, 2985 sayili Kanunun ek 2 nci maddesi kapsaminda Toplu Konut idaresince
kullandirilacak kredilerle ilgili tapuda tesis olunacak ipotek isleminin, 492 sayili Harg¢lar Kanununun

yukarida aciklanan 59 uncu maddesinin (I) bendine gore harca tabi tutulmamasi gerekir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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