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Konu : 3. derece arkeolojik sit alani serhi bulunan tasinmazin ifraz islemine

iliskin tapu harci ve emlak vergisi muafiyeti hk.

ilgide kayith ézelge talep formu ve eklerinin incelenmesinden, sahibi oldugunuz ... ili, ... ilcesi, ...
Mahallesi ... ada ... no.lu parselde kayitli tasinmazin Ill. derece arkeolojik sit alani igerisinde oldugu ve
tapu katigunde "korunmasi gerekli kiltir varligidir' serhi bulundugu belirtilerek s6z konusu parselin ifraz
islemlerine iliskin tapuda yapilacak tescil isleminin tapu harcindan ve emlak vergisinden muaf tutulup

tutulamayacagdi hususlarinda Baskanhgimiz goriisinin talep edildigi anlasiimaktadir.
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492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagl
(4) sayili tarifede yazili olanlarin, tapu kadastro harglarina tabi oldugu, 59 uncu maddesinin (m)
bendinde, 2863 sayili Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamindaki tescilli tasinmaz kaltar
varliklarinin devir ve iktisabina iliskin islemlerin tapu harcindan mustesna tutulacagi, ayni maddenin son
fikrasinda ise, bu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 06zel kanunlarda yer alan muafiyet ve

istisnalara iliskin hiktmlerin sakh kalacagi hiikmine yer verilmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 1 ve 12 nci maddelerinde, Turkiye sinirlari icinde bulunan
bina, arsa ve arazilerin bu Kanun hikimlerine gére bina ve arazi vergisine tabi oldugu; 4 ve 14 (nci
maddelerinde bina ve arazi vergisi ile ilgili daimi muafiyetler, 5 ve 15 inci maddelerinde de gecici
muafiyetler dlzenlenmis olup, bu maddelerde "3. derece arkeolojik sit alani icerisinde bulunan

tasinmazlarin" emlak vergisinden muaf tutulacagina dair herhangi bir muafiyet hilkmua yer almamistir.

1319 sayili Kanunun 22 nci maddesinde de, bina ve arazi vergileriyle ilgili muaflik ve istisna
hiktGmlerinin bu Kanuna eklenmek veya bu Kanunda degisiklik yapilmak suretiyle dizenlenecegi

belirtilmistir.

Diger taraftan, 2863 sayili Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesinin
birinci fikrasinda; "Tapu kdtigine " korunmasi gerekli tasinmaz kdltir varligidir' kaydi konulmus olan
tasinmaz kdltir varhklan ile arkeolojik sit alani dogal sit alani olmalari nedeniyle (zerlerinde kesin
yapilanma yasagi getirilmis tasinmaz kdltlr ve tabiat varliklari olan parseller her tirli vergi, resim ve
harctan muaftir. Ancak, blylksehir belediyesi sinirlari icinde yer alan ve yukarida nitelikleri belirtilen
tasinmazlardan basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde kullanilanlar hakkinda emlak
vergisinin yarisi ve cevre temizlik vergisinin tamamina iliskin bu muafiyet hiikmu uygulanmaz." hikmune

yer verilmistir.
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Ozelge talep formunuz ekinde yer alan ... ve ... Bakanligi ... Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Muduarliginden alinan ... tarihli ve ... sayili yazi ve eklerinin incelenmesinden, ... Numarali
Kltar Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun ... tarih ve ... sayili kararinda, ... ili, ... ilcesi, ... ... ) Mahallesi
3. Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan ve ... KUltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kurulunun ... gin
ve ... sayill karariyla tescilli ... ada ... parselde kayitli tasinmazin 2863 sayill Yasa ve Kultdr Varliklarini
Koruma Yuksek Kurulunun ... gun ve ... sayili ilke kararinin 3. derece arkeolojik sitlerle ilgili hakamleri
cercevesinde ifrazinin uygun olduguna, ifraz sonucu olusan ... ada ... ve ... parsellerde kayith

tasinmazlarin tapu kUtligine "Korunmasi Gerekli Kiltiir Varligidir' serhi konulmasina karar verildigi

anlasiimaktadir.

Bu itibarla, 3. derece arkeolojik sit alani icinde kalan ve Uzerinde "Korunmasi Gerekli Kdltdr
Varligidir serhi olan s6z konusu ... no.lu parselde kayith tasinmazla ilgili yapilacak ifraz isleminden, 2863
sayih Kaltir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanununun 21 inci maddesi hUikmUne gére harc aranilmamasi

gerekmektedir.

Ayrica, s6z konusu tasinmazin 2863 sayili Kanunun 21 inci maddesi uyarinca da emlak
vergisinden muaf tutulmasi, ancak basit usulde vergilendirilenlerin disinda ticari faaliyetlerde

kullanilmasi halinde ise emlak vergisinin yarisindan muaf tutulmasi mumkan bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.
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(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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