Kooperatif adina kayith arsa uzerine yapilacak konutlarin bir
kisminin "Duzenleme Seklinde Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi
Insaat Sozlesmesi" ne istinaden yuklenici firmaya temlik edilmesi
isleminden tapu harci alinip alinmayacagi hk.
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ilgide kayith 6zelge talep formunuz ve eklerinin incelenmesinden, kooperatifiniz adina kayitl ... ili,
... ilcesi, ... Mahallesi, ... mevkii, ... ada, ... parselde kayith arsa Uzerine yapilacak konutlar icin ... tarih ve
... sayl ile Ankara 58. Noterliginde, ... A.S. ile kooperatifiniz arasinda yapilan "Diizenleme Seklinde Satis

Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi Insaat Sézlesmesi" ne istinaden yiiklenici firmaya vereceginiz (temlik
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edeceginiz) konutlar icin tapuda yapilacak devir islemlerinden harc alinip alinmayacagi hususunda gorus

soruldugu anlasiimistir.

Bilindigi Gizere, 492 sayili Harclar Kanununun 57 nci maddesinde "Tapu ve Kadastro islemlerinden
bu Kanuna bagh (4) sayili tarifede yazili olanlari, tapu ve kadastro harc¢larina tabidir." hikmine yer

verilmistir.

Kanuna bagh (4) sayil tarifenin 1/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye
kadar bakma akdine dayanarak yahut trampa hukidmlerine gére devir ve iktisabinda gayrimenkulin
beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az olmamak Ulzere emlak vergisi degeri lzerinden (Cebri icra
veya slUyuun izalesi hallerinde satis bedeli, istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve

devir alan igin ayri ayri nispi harg alinacagi hUkma yer almaktadir.

Ayni Kanunun harctan mistesna tutulan islemler bashdl altindaki 59 uncu maddesinde,
kooperatiflerin harctan muaf olduguna dair herhangi bir hikim bulunmamaktadir. Ayni Kanunun son
firkasinda ise, 59 uncu maddede yer alan istisnalara ilave olarak 6zel kanunlarda yer alan muafiyet ve
istisnalara iliskin hikUmler sakh oldugu, 123 incl maddesinin birinci fikrasinda da, 6zel kanunlarla

harctan muaf tutulan kisilerle, istisna edilen islemlerden har¢ alinmayacadi, hikim altina alinmistir.
Diger taraftan, 1163 sayili Kooperatifler Kanununun 93 Uncli maddesinin birinci fikrasinda

"Kooperatifler, kooperatif birlikleri, kooperatif merkez birlikleri ve Tlrkiye Milli Kooperatifler Birligi,

a)- Birbirlerinden ve ortaklarindan aldiklari faiz ve komisyonlar ile ortaklarina kefalet etmeleri

dolayisiyla bunlardan aldiklari paralar, Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisinden,

b)-Her nevi defterlerin ve ana sézlesmelerin tasdiki ve acilis tasdiklerinde sayfalarinin

mtuhtrlenmesi her nevi har¢ctan ve Damga Vergisinden,

c)-Kiraya verilmedigi veya irat getirmeyen bir cihete tahsis edilmedigi miiddetce sahip olduklari

gayrimenkul mallar lzerinden alinacak her tirlt vergilerden,

d)-Ortaklarin temlik edecekleri gayrimenkuller her tirlt vergi ve harcindan, muaftir.
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e)- 13 lncl madde geregince verilecek bildiri Damga Vergisine, diger har¢ ve resimlere tabi
degildir." hikmu ile ayni maddenin doérdinci fikrasinda da "Kooperatifler, kooperatif birlikleri ve
kooperatifler merkez birlikleri faaliyete gecen ust kuruluslara girmedikleri takdirde, bu maddenin 1 nolu
fikrasinin (b) bendi ile 2 nolu fikrasindan gayri fikralarinda yazili muafliklardan istifade edemezler."

hikmu yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikimlerden de anlasilacagi Uzere, gerek 492 sayili Kanunda, gerekse 1163 sayili
Kanunda kooperatiflerin kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yUklenici firmaya devir edecekleri
konutlara iliskin olarak tapuda yapilacak devir islemleri icin kooperatiflerden harc alinmayacagina dair bir

hikim bulunmamaktadir.
Buna gore, kooperatifinizce kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden ylklenici firmaya verilecek
olan konutlara iliskin olarak tapuda yapilacak devir islemlerinden 492 sayili Harclar Kanununa bagh (4)

saylli tarifenin 1/20-a fikrasi geregince tapu harci aranilmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) Inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz lzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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