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ilgi
12.02.2021 tarih 903056 sayili yaziniz ve 6zelge talep formu.

ilgide kayith yaziniz eki 6zelge talep formunun incelenmesinden; 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli
yapi serhi bulunan ... Gayrimenkul Turizm ins. ve Tic. A.S. adina kayitli istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi,
... parsel sayili 39.870,77 m2 miktarh arsa vasifli tasinmaz ile Hazine adina kayith ancak 6306 sayili
Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunmayan istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parsel sayili
20.447,61 m2 miktarh arsa vasifli tasinmaz ve istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parsel sayili
21.371,23 m2 miktarli arsa vasifli tasinmazin istanbul Avrupa Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanhginin
11/2/2021 tarih ve ... sayili yazisi geregince trampa isleminin yapilacagindan bahisle islem sirasinda
6306 sayili Kanun kapsaminda harg aranilip aranilmayacadl hususunda Baskanligimizdan goris talep

edildigi anlasiimaktadir.

492 sayil Harclar Kanununun 57 nci maddesinde, tapu ve kadastro islemlerinden bu Kanuna bagh (4)
saylll tarifede yazili olanlarin tapu ve kadastro harclarina tabi oldugu, Kanuna bagli (4) sayili tarifenin
I/20-a fikrasinda, gayrimenkullerin ivaz karsiliginda veya 6linceye kadar bakma akdine dayanarak yahut
trampa hikUimlerine gore devir ve iktisabinda gayrimenkuliin beyan edilen devir ve iktisap bedelinden az
olmamak Uzere emlak vergisi degeri Uzerinden (Cebri icra ve suyuun izalesi hallerinde satis bedeli,
istimlaklerde takdir edilen bedel Gzerinden) devir eden ve devir alan icin ayri ayri nispi harc alinacagi

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde, genel ve 6zel bltceli idarelerle, il 6zel
idareleri, belediyeler ve kdylerin iktisap edecekleri gayrimenkullerin vesair ayni haklarin tescili, serhi
gerektiren islemleri ve bunlarin terkinlerinin; (j) bendinde, a, e ve f bentlerinde belirtilen sekilde iktisap
olunan gayrimenkullerin herhangi bir sekilde baskalarina devir ve feraginin hargtan miistesna tutulacagi

hikme baglanmistir.

Harclar Kanununun 123 Gncl maddesinin ilk fikrasinda ise, 6zel kanunlarla harctan muaf tutulan kisilerle,

istisna edilen islemlerden harc alinmayacagi hikim altina alinmistir.
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Ote yandan, 6098 sayili Tirk Borclar Kanununun 282 nci maddesinde, "Mal dedisim sézlesmesi,
taraflardan birinin diger tarafa bir veya birden c¢ok seyin zilyetlik ve mlilkiyetini, diger tarafin da karsi
edim olarak baska bir veya birden cok seyin zilyetlik ve mllkiyetini devretmeyi listlendigi s6zlesmedir."
hikmU, 283 Uncli maddesinde "Satis sézlesmesine iliskin hikimler, mal degisim sézlesmesine de
uygulanir; buna goére taraflardan her biri, vermeyi Ustlendigi sey bakimindan satici, kendisine verilmesi

ustlenilen sey bakimindan alici durumundadir." hiukmu yer almaktadir.

Buna gore, tapuda kayith iki ya da daha fazla gayrimenkulin karsilikli olarak takas edilmesinde

sahiplerinin her biri hem alici hem de satici durumundadir.

Dolayisiyla, gayrimenkullerin bedel ve miktar farki gézetilmeksizin karsilikli olarak trampa edilmesi
halinde, tapu harcinin bu iki gayrimenkulden emlak vergisi dederi ylksek olani esas alinarak bu deger
Uzerinden, bu degerden ylksek bir degerin bildirilmesi halinde ise bildirilecek deger lGzerinden her iki

gayrimenkul icin ayri ayri har¢ aranilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doénustirdlmesi Hakkinda Kanunun 7 nci
maddesinin 29/11/2018 tarih ve 7153 sayili Cevre Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair

Kanun ile degisik dokuzuncu fikrasinda,

"Bu Kanun uyarinca yapilacak olan ve Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve déntisiime
konu yapilarin insasi isini ylklenen muteahhit ile malik ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi

olarak riskli yapiyi kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tiizel kisilerinden birinin taraf oldugu;

a) Bu Kanun kapsamindaki yapilarin déntistime tabi tutulmadan énce ilk satisi, devri, tescili ve ipotek
tesis edilmesi islemleri ile bu Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni
yapilarin malik, isi yluklenen mditeahhit ve en az bir yildir kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak riskli
yaply! kullanan gercek kisiler veya 6zel hukuk tlzel kisilerine ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis

edilmesi islemleri,

b) Bu Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, bu Kanun kapsamindaki parsellerde veya alanlarda veya

s6z konusu parsel ve alanlarin disindaki parsellerde yeni bir yapi yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin
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alinmasi veya ipotek tesis edilmesi islemleri,

¢) Kanun kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin isi ylklenen
miiteahhit, Bakanlik, TOKI, iller Bankasi Anonim Sirketi, idare ve bunlarin istirakleri tarafindan

gerceklestirilecek ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

ile bu bentlerde belirtilen yapilarin déniisiimiine iliskin olarak Kanun uyarinca yapilacak diger islemler
noter harci, tapu harci, belediyelerce alinan (cret ve har¢lardan, veraset ve intikal vergisi, déner
sermaye lcreti ve diger lcretlerden, bu islemler nedeniyle diizenlenecek kagitlar, resmi dairelerin mal ve
hizmet alimlarina iliskin ddemeler sebebiyle diizenlenen ké&gitlar da dahil olmak lizere damga
vergisinden, bu Kanun kapsamindaki yapilarin maliklerine ve malik olmasalar bile bu yapilarda kiraci
veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya bunlarda isyeri bulundugu tespit
edilenlere bu amaclarla kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinacak paralar, banka ve sigorta
muameleleri vergisinden istisnadir. Bu Kanun kapsamindaki is, islem ve uygulamalar, Bakanlik, TOKI, iller
Bankasi Anonim Sirketi ve idarenin, sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri tarafindan
yuratdliyor ise, bu sirketlerce yapilan is, islem ve uygulamalarda da bu fikrada belirtilen vergi, har¢ ve

tcret muafiyetleri uygulanir." hukmune yer verilmistir.

Ayrica, 4706 sayili Hazineye Ait Tasinmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 7 nci maddesinde, "Hazineye ait tasinmaz mallarin satis ve devir
islemleri ve bu islemler sirasinda dilizenlenen belgeler vergi, resim ve harctan mistesnadir. Satisi yapilan
tasinmaz mallar satis tarihini takip eden yildan itibaren bes yil stire ile emlak vergisine tabi tutulmaz."

hikmune yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalar cercevesinde;

- ... Gayrimenkul Turizm ins. ve Tic. A.S. adina kayitli ve 5/2/2021 tarih ... yevmiye ile riskli yapi serhi
bulunan istanbul ili, ... ilcesi, ... mahallesi, ... parsel sayili 39.870,77 m2 miktarli arsa vasifli tasinmazin
Hazineye satis ve devri isleminin, 6306 sayili Kanun kapsaminda dénusime tabi tutulmadan once ilk
satis islemi olmasi halinde, s6z konusu islemden 6306 sayili Kanunun 7 nci maddesinin dokuzuncu

fikrasinin (a) bendi geregince tapu harci aranilmamasi,
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- Hazine adina kayith ancak 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi serhi bulunmayan istanbul ili,
Bakirkdy ilcesi, Senlik Mahallesi, ... ada, ... parsel sayili 20.447,61 m2 miktarli arsa vasifli tasinmaz ile
istanbul ili, ... ilcesi, ... Mahallesi, ... ada, ... parsel sayili 21.371,23 m2 miktarli arsa vasifli tasinmazin ...

Gayrimenkul Turizm ins. A.S.'ye satis ve devri sirasinda ise, s6z konusu satis ve devir islemlerinin 4706

sayill Kanun kapsaminda yapilmasi durumunda gerek Hazineden, gerekse ... Gayrimenkul Turizm ins.

A.S.'den har¢ aranilmamasi; s6z konusu satis ve devir islemlerinin 4706 sayili Kanun kapsaminda

yapllmamasi durumunda Hazineden 492 sayili Har¢lar Kanununun 59 uncu maddesinin birinci fikrasinin

(j) bendine gore harc¢ aranilmamasi, ... Gayrimenkul Turizm ins. A.S.'den har¢ araniimasi

gerekmektedir.

Diger taraftan, doner sermaye Ucreti 492 sayili Harglar Kanununa gore alinan bir bedel olmayip, tapu
mudarliklerince alinan bir bedel oldugundan, s6z konusu bedele iliskin talebin Mudurligintzce

degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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